LWISCHEN DEN ORTSTEILEN LANDERZHOFEN UND ATTENHOFEN

STADT GREDING

BEBAUUNGSPLAN NR.1
"KOHLSTATT UND
GALGENFELD"

SATZUNG |



Die Stadt Greding erlidst
aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

(BauGB), sowie der Ermichtigungsnorm der BayBo in der geltenden
Fassung (Art. 98 Abs. 1 und 3 BayBo) folgende

SATZUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet "Kohlstatt und Galgenfeld”
zwischen den Ortsteilen Landerzhofen und Attenhofen,
Stadt Greding, Landkreis Roth.

Der Bebauungsplan besteht aus dem von der Architektengemeinschaft
Greiner/ Beck/ Werndle, Christoph-Sturm-Str. 16, 91161 Hilpolt-
stein / Kolpingstr. 6, 91171 Greding gefertigten Planblatt vom
17.10.1995 in der aufgrund des SatzungsbeschluBes vom 23.01.1997
zuletzt am 03.02.1997 gednderten Fassung mit integriertem Grin-

. ordnungsplan des Landschaftsarchitekten Raimund BOhringer,

“ Kugelbiihlstr. 32, 91154 Roth, und einem besonderen Textteil (Be-
bauungsplansatzung vom 17.10.1995 in der zuletzt am 03.02.1997
gednderten Fassung).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend
den rdumlichen Abgrenzungen als allgemeines Wohngebiet
(WA) i.8. d. § 4 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 festgesetzt.

1.2 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzulidssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die
im Planblatt festgesetzten HSchstwerte, soweit sich nicht
aufgrund der Festsetzungen iiber die Geschofizahl und die
iiberbaubare Fliche, sowie der Grése der Grundstiicke im
Einzelfall ein geringeres MaB8 baulicher Nutzung ergibt.

1.3 Bauwelise

Grundsdtzlich gilt fiir das gesamte Baugebiet die offene

Bauweise mit der Einschridnkung, daB nur Einzelhduser und
Doppelhiuser zul#dssig sind. Die Baukorper sind klar und

einfach zu gestalten.

1.4 Schallimmissionen

Wegen der von der StaatsstraBe St 2336 ausgehenden Schall-
immissionen sind bei den Bauparzellen Nr. 13, 14, 25, 26,
38 und 39 im Gebiet Kohistatt und bei den Bauparzelien 3-5
im Gebiet Galgenfeld die Schlafrdume (Schlafzimmer,
Kinderzimmer) zur lidrmabgewandten Seite zu orientieren.

1.5 Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen und Strduchern

Die Bestimmungen hierfiir sind im Grinordnungsplan festge-
halten und als Festsetzungen einzuhalten.




Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Wohnge-
biude ist zwingend einzuhalten.

Décher

Die Dachneigung der Hauptgebdude ist auf ..42°% ., festge-
legt. Kriippelwalmddcher sind unzuldssig.

Der Dachiiberstand am Ortgang ist bis max. 30 cm zuldssig.
An der Traufe ist ein Dachiiberstand von max. 60 cm (siehe
Anhang Seite 6) zuldssig. Gr&Bere Dachiiberstdnde sind
mtglich, wenn Lasten iliber senkrechte Stiitzen abgeleitet
werden.

Ein konstruktiver Kniestock bis 2zu einer HShe von 0,60 m
ist zul&ssig (HBhe von OK Rohdecke bis OK-Schwellenholz,

siehe Anhang Seite 6).

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Sattel-
dachgauben zuldssig. Fir die D&cher von An- bzw. Zwerch-
bauten ist das Abriicken vom Giebel mit mind. ca. 50 cm
festgelegt. Satteldachgauben sind in der gleichen Neigung
wie das Hauptdach auszufiihren.

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max.
1/3 der Trauflinge aufweisen. Der Abstand vom Ortgang muB
mindestens 1,50 m betragen. Die Aufbauten diirfen eine
max. Einzelbreite von 1,50 m nicht {iberschreiten. Der
Abstand zwischen den Gauben muB mindestens 1,00 m
betragen.

Die Fensterunterteilung muB bei Einzelgauben und zusammen
gebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format aufweisen.
Die Traufhthe der Gauben darf max. 2,40 m iber OK. FFB
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Die Eindeckung der Hauptgebdude und der Garagen/Carports,
die mit Sattelddchern ausgefiihrt werden, muf mit natur-
roten Ziegeln oder roten Betondachsteinen - vorzugsweise
Biberschwanzziegeln - erfolgen.

Dachfl&dchenfenster
Einzelfldche max. 1 dm



Fassaden

zur Farbgebung sind helle, warme Erdtdne, sowie gebrochene
WeiBtdne, jedoch keine reinweiBen bzw. primdren FarbtOne
zu verwendern.

Fassadenverkleidungen mit Asbestzementplatten und Wasch-
betonteile, sowie Kunststoffprodukte und Aluminiumfassaden

sind nicht zugelassen.

Holzverschalungen sind zuldssig.
Nebengeb&dude, ausgenommen Garagen und Brandwinde, sind in
Holzbauweise zu erstellen.

Bei Balkonbriistungen sind Zier- und Schnitzformen unzu-
ldssig.

Sockel sind unzuldssig, sowohl farbliche wie auch sonstige
optisch wahrnehmbare Absetzungen.

Glasbausteine sind unzulédssig.

Vordicher sollen in leichter Konstruktion, transparent mit
Glaseindeckung {(ohne T&nung) errichtet werden.

Anbauten / Bautelle

Wintergirten und Glashduser zur passiven Sonnenenergie-
nutzung sowie andere Anbauten sind gestattet.
Sonnenkollektoren sind in die Dachfl&dchen zu integrieren.

Fenster und Haustiiren
Fenster sollen immer das Format eines stehenden Recht-

eckes mit den Seitenverhdltnissen wie dargestellt (2-3 zu
4-5) besitzen. Fensterlidden in Holz sind zuldssig.
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Die Anzahl unterschiedlicher Fensterformate ist m&glichst
gering zu halten.



2.7.2

2.7.3

2.8.1

Doppelhduser (DH)
Zusidtzlich zu den vorgenannten Bestimmungen gilt fir
Doppelhduser folgendes:

Das Dach ist iiber beide Haushdlften mit gleich groBSen
Dachiiberstinden und gleicher Dacheindeckung auszubilden.

Bei beiden Haush#lften darf nur eine Gaubenart in gleicher
Ausfilhrung errichtet werden.

Nur eine Putzart und ein Farbton sind zuldssig. Fenster
und Haustiiren beider Haushdlften konnen sich jedoch im
Farbton unterscheiden.

Garagen und Stellpldtze

Vor den Garagen ist ein zur 6ffentlichen Verkehrsfldche
hin nicht einzufriedender Stauraum von 5 m auf dem
Privatgrundstiick einzuhalten. Die Befestigung ist wasser-
durchlédssig auszufiihren. Es kann z.B. Schotterrasen,
Mineralbeton, Rasengitterbelag o.4d. ausgefiihrt werden.
(siehe auch Seite 12 der griinordnerischen Festsetzungen,
Oberflidchenbelag Punkt 4)

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &dhnlich
leichter Bauweise ist untersagt. Offene Carports in
Massivholzbauweise sind zuldssig - und bei nebeneinander
liegenden Doppelgarage benachbarter Grundstiicke missen die
beiden auBen liegenden iliberdeckten Stellpldtze als offene
Carports erstellt werden. (siehe Anhang Seite 7)

Pachform

Satteldach, mit der gleichen Neigung wie das Wohngebdude.
die Firstrichtung bei Doppelgaragen und zusammengebauten
Garagen ist dem Babauungsplan zu entnehmen. Begrinte
Flachdicher sind zuldssig.

Nebeneinander liegende Garagen benachbarter Grundstiicke
sind im Baustil und H8he gleich zu gestalten (Ausnahme
begriinte Dicher). Werden neue Garagen an bestehende
angebaut, richten sich die H6he und Dachform nach der
bestehende Garage. Bei ansteigendem Gelédnde k&nnen die
nebeneinanderliegenden Garagen auch entsprechend dem
Geldnde gestaffelt werden.

Héhenlage, Aufschiittungen und Abgrabungen

Fiir jedes Grundstiick ist vor Bebauung ein HShennivellement
mit den Restandshdhen im Bauplan darzustellen.

Ebenfalls darzustellen ist, bezogen auf die vorhandene
Oberkante Gehsteig bzw. &ffentliche Verkehrflidche die
kiinftige Gelédndehohe.

Die Erdgeschoffufbodenhéhe (fertige FuBhodenoberkante)
darf max. 30 cm iiber natiirlichem Gel&ndeniveau, hang-
seitig, liegen (siehe Anhang Seite 6). Die Garagen-
fuBbodenhshe (fertige FuB-bodencberkante) darf max. 15 cm
tiber fertige StraBe StraBenachse) liegen.



Die max. Traufhshe von 3,30 m Uber fertigen FuBboden
ErdgeschoB8 ist zwingend einzuhalten.
Die Traufhshe der Garage darf max. 2,75 m iber Fertig-

fusboden liegen!

Stiitzmauern sind generell unzuldssig

Fldchen filr Aufschiittungen und Abgrabungen

Gelindeaufschiittungen und Gel&ndeabtragungen sind bis
max. 30 cm statthaft.
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2.3 ynd 2.8.1

na
[A]
.

Anhang zu Punkt 2.Z.
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BEBAUUNGSPLMQNRJ:"KOHLSTATTLNH)GALGENFELD"

SATZUNG

Griinordnerische Festsetzungen

. Zeichnerische Festsetzungen

1. Griinflichen

Landwirtschaftliche Nutzflache

Offentliche Grunflache

Spielplatz

Verkehrsgrinflache

Private Griinflache

2. Verkehrsfiachen

Offentliche Stralenverkehrsfidchen

Offentliche Mischverkehrsflachen

Offentliche FuBwege

1T Offentiiche Stellflachen

Piatzsituation




BEBAUUNGSPLAN NR.1: "KOHLSTATT UND GALGENFELD" SATZUNG

3. Pflanzgebote {§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

3.1 Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken

@ Pflanzgebot A - mit Standortbindung

Nérdliche Ortsrandgestaltung Landerzhofen
Westliche Ortsrandgestaltung Landerzhofen
Ostliche Ortsrandgestaltung Attenhofen
Nérdliche Ortsrandgestaltung Attenhofen
Westliche Ortsrandgestaltung Attenhofen

Obsthochstamme
Einsaat mit Landschaftsrasen

Die aufgrund des Nachbarrechtes geltenden Grenzabstande sind
e einzuhalten.

o 0 5 _ oo
bo @ g8 .0d

Pfilanzgebot B - ohne Standortbindung

Festsetzung von privaten Grinflachen im Bereich der an den
Sffentlichen StraRenraum angrenzenden Grundsticksflachen

Artenauswahl:

Baume: Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Linde
Obsthochstamme

Straucher: Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnufl
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa sp.
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schilehe

(Wildrosen)

Holunder

Flieder

Gemeiner Schneeball

Mindestpflanzgebot auf Privatgrundstiicken

(chne Standorbindung)

Je Privatgrundstick ist mindestens 1 Obst - Hochstamm
zu pflanzen
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BEBAUUNGSPLAN NR.1: "KOHLSTATT UND GALGEN‘FELQ’& ) SATZUNG

3.2 Pflanzgebote auf iiffen_tlicheﬁ Griinflichen

@ Pflanzgebot C - mit Standortbindung
StraRenbegleitpflanzung Staatsstralle

Tilia cordata, H. 3xv, 18/20 8tU - Winterlinde
Einsaat mit Landschaftsrasen

@ Pflanzgebot D - mit Standortbindung

Stralenbegleitpflanzung im Bereich der HaupterschlieBungsstrallen
bzw. verkehrsberuhigte Wohnstrafe zum Kinderspielplatz Lan-
derzhofen

Acer platanoides, H. 3 xv, 18 /20 StU. - Spitz-Ahorn

Unterpflanzung: Alchemilla mollis

Brunnera macrophylla
Carex pendula
Hemerocallis citrina

@ Pflanzgebot E - mit Standortbindung

StraRenbegleitpflanzung in den verkehrsberuhigten
Wohnstrallen Attenhofens sowie in den Wohnhofen

Prunus avium, H. 3x v, 16 /18 StU. - Vogelkirsche

Unterpflanzung:  Brunnera macrophylla

Carex penduia
7~ Doronicum caucasicum
Pulmonaria angustifolia
Tiarella cordifolia

@ Pflanzgebot F - mit Standortbindung

StralRenbegleitpflanzung in den verkehrsberuhigten
Wohnstralen Landerzhofens

" Sorbus aria, H. 3 x v, 14/ 16 StU. - Mehlbeere

Unterpflanzung:  Brunnera macrophylia
Carex pendula
Doronicum caucasicum
Puimonaria angustifolia
Tiareila cordifolia

10



BEBAUUNGSPLAN NR.1: "KOHLSTATT UND GALGENFELD" ' SATZUNG..
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3.3

Pflanzgebot G - ohne Standortbindung

Bepflanzung Kinderspielplatze Landerzhofen / Attenhofen
Biaume: _

Prunus avium, H., 3x v, 14/ 16 StU

Walnu®} - Hochstamm
Tilia cordata, H., 3 x v, 14/ 16 StU

Strauchunterpflanzung: (Artenauswahl)

Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus aveilana - Haselnuf}
Crataegus monogyna - Weiltdorn
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa sp. - Wildrosen
Sambucus nigra - Holunder
Syringa vulgaris - Flieder

Fur die Bauvorhaben sind Freiflachengestaltungsplane
zu erstellen.

Pflanzgebot H - mit Standortbindung

Gehdizpflanzung entlang der Fulwegeverbindungen

Fiachenanteil:
15 % Amelanchier canadens., 2 xv, 60 /100 cm Felsenbirne

20 % Cornus sanguinea, 2 x v, 60 - 100 cm - Hartriegel
15 % Corylus avellana, 2 x v, 60 - 100 cm - Hasel

10 % Crataegus monogyna, 2 x v, 60 - 100 cm - Weilldorn
15 % Ligustrum vulgare, 2 x v, 60 - 100 cm - Liguster
10 % Prunus spinosa, 2 x v, 60 - 100 cm - Schlehe
15 % Rosa sp., 2 xv, 60 - 100 cm - Wildrosen

Bestandssicherung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten

Gehglzbestande

Flachen

sind dauerhaft zu erhalten und im Zuge der Bebauung gegen
Beeintrachtigungen zu schiitzen.

11



BEBAUUNGSPLAN NR.1; "KOHLSTATT UND GALGENFELD" SATZUNG

Textliche Festsetzungen

4.

41

42

Oberflichenbeldge

Stellpiatze sind in durchldssiger oder teildurchi&ssiger Bauweise

auszufiihren
Unzulassig sind bituminése Decken und Verbundsteinpflaster

Offentliche Wege und Platzgestaitungen
Die Flachen sind in teildurchldssiger Bauweise auszubauen.
Unzulassig sind bitumindse Decken und Verbundsteinpflaster

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der Staatsstrale, zur freien Landschaft,
zu 6ffentlichen Grunflachen (Kinderspielplatz, FuBwegeverbindung
entlang des Heckenbiotops) sowie zu den Nachbargrundsticken
sind zulassig.

Die Einfriedung der Grundstiicke in den Ortsrandbereichen ist
innerhalb der Eingriinung mindestens einen Meter von der
Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen.

Als Einfriedung sind Lattenzdune mit senkrechter Lattung und Ma-
schendrahtzaune (max. Hohe 1.20 m) zulassig.

Unzulassig sind Einfriedungen mit Mauern oder Mauersockeln.

Entlang der HaupterschlieBung und der &ffentlichen
Mischverkehrsfldachen sind Einfriedungen generell unzulassig.
Einfriedungen aus freiwachsenden Hecken oder Schnitthecken
(Laubgeholze) sind zur Umgrenzung zulassig.

Hinweis:

Technischer Umweltschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser privater Dachflachen /
Verkehrsflachen jeweils auf den Grundstiicksflachen zu sammeln

und einer Nutzung zuzufihren (Regenwassersammelanlage fir
Haustechnik und Gartenbewdasserung). )

12
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6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt geman § 12 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung inkraft.

Stadt Greding

Greding, den 14 Aug. 1997 aufgestelit:  17.10.1995
gedndert am: 16.10.1986

gedndert am:; 03.02.1997/\

|

_ STADT GREDING

e,
PRI

“ Lerzer, 1. Burgermeister

{ andschaftsarehitekt BDLA
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