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BEBAUUNGSPLAN NR. 23 ,WOHNGEBIET AN DER KINDINGER STRASSE"
STADT GREDING

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN (in der zum Aufstellungsbeschiuss glltigen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. vom 23.09.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVQO)i. d. F. vom 23.01.1980
Planzeichenverordnung {PlanzVO 90) vom 18.12.1990
Bayer. Bauordnung (BayBO} i. d. F vom 04.08.1997

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).
F1. Nr. 215 und 218 sowie 214 und 219 in Teilflache; Gemarkung Greding

1. BAULICHE FESTSETZUNGEN

in Erganzung der Planfarben, Planzeichen u. Planeintragungen wird gem. § 8¢ BauGB sowie
Baunutzungsverordnung und Art. 91 BayBO festgesetzt:

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Der Geltungsbereich fur die Parzellen 1 bis 20 des Bebauungsplanes wird als
LALLGEMEINES WOHNGEBIET* (WA} nach § 4 BauNVO festgelegt.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1. BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung gemaf §§ 16 und 17 BauNVO ergibt sich aus den Festlegungen im
Lageplan und in den Regelguerschnitten zur Grundflachenzahl (GRZ), Gescholfldchenzahl (GFZ)
und zur Zahl der Vollgeschosse.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Voligeschosse gilt als Hochstgrenze. Bei zuléssigen
DachgeschoRausbauten kann das Dachgeschof ein Vollgeschol sein.

Bei der Ermittlung der GeschoRflache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen der Stellplatze und
Garagen in Vollgeschossen unbericksichtigt (§ 21a (4) Ziff. 3 BauNVO).

1.3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan. Festsetzung gem. § 22 (2}
BauNVO als offene Bauweise. Im Bereich der Parzellen 5 - 8 mit 11 — 12 sind Doppelhauser mit
Garagen zuldssig. Im Bereich der Parzellen 1 - 4 und 9, 10, 13 - 15 sind Einzelhauser zuldssig.

1.3.2 Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind im Lageplan durch Baugrenzen (§ 23 (1) u. (2)
BauNVO) festgesetzt. Soweit Baugrenzen festgesetzt sind, mufl innerhalb dieser Linien gebaut

warden.
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allgemeines Wohngebiet:

Parzellen 1-15
A) Wohngebiude mit héchstens 2 Vollgeschossen | + B {WA)
- Gebiude eingeschossig mit ausgebautem Dach
- SD / PD Dachneigung 42° - 50°
- Wandhéhe 4,50 m vom Geldnde bis Dachhaut im Mittel (hangseitig)
- Dachgeschol als Vollgescholl maglich
- Kniestock max. 50 cm
- maximal 2 Wohneinheiten
B) Garagen und Nebengebdude |
- Dachneigung entsprechend Wohngebaude oder Flachdach
- Wandhéhe 3,00 m (hangseitig)

alternativ moglich in den Parzellen 13-15
A) Wohngebédude mit héchstens 2 Vollgeschossen 1l (WA)
- Gebaude zweigeschossig ohne ausgebautem Dach
- 8D / PD Dachneigung 23° - 35°
- Wandhohe 4,50 m vom Geldnde bis Dachhaut im Mittel (hangseitig)
- maximal 2 Wohneinheiten
B) Garagen und Nebengebéude |
- Dachneigung entsprechend Wohngebdude oder Flachdach
- Wandhé&he 3,00 m (hangseitig)

1.4  AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (Art. 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

1.4.1 Die dulere Gestaltung der Gebaude und zusammenhdngenden Gebaudeteile ist nach
Farbgestaltung, Material und Hoéhenentwicklung im Hinblick auf einen einheitlichen Gesamteindruck
aufeinander, wie auch auf die angrenzende Bebauung, abzustimmen.

1.4.2 GRUNDRISSPROPORTIONEN

Die Geb3ude sind als klare, rechteckige Baukorper zu gestalten. Dabei ist ein ausgewogenes
Seitenverhaltnis von Gebaudeladnge (Traufe) zu Gebdudebreite (Giebel} von mindesiens 5:4
auszubiiden. Ein Seitenverhalitnis von 3:2 ist anzustreben. Gegeniberiiegende Auflenwénde sind
parallel zueinander anzuordnen.

143 DACHFORMEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Alle Gebadude sind nur mit geneigten Dachern in Form von Sattelddchern und Puitdachern (SD/PD)
zuléssig. Die Firste sind mittig und parallel zur Gebdudeldngsseite anzuordnen. Die im Lageplan
festgesetzten Firstrichtungen sind bindend einzuhalten. Auf Nebengebauden sind begriinte

Flachdadcher zuldssig.

Doppei — und Kettenhaduser sind first- und traufgleich auszuflihren. Héhenanderungen sind durch die
zwischengesetzten Nebengebaude auszugleichen. (Festsetzungen zu den Héhen siehe 3. Sonstige
Hinweise — 3.8)

1.4.4 DACHNEIGUNGEN UND EINDECKUNGEN (Art 91 (1)Ziff. 1 BayBO)

Die Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude sind entsprechend den Regelquerschnitten mit
gleichen Dachneigungen auszufUhren. Alle Dacher sind mit naturroten bis rotbraunen Dachziegeln
oder Dachpfannen einzudecken.

1.4.5 DACHUBERSTANDE UND KNIESTOCKHOHE (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Die Dachilbersténde dirrfen an der Traufe 60 cm (einschl. Rinne) und am Ortgang 30 cm nicht

4 von 4




tberschreiten.Uberdachungen von Hauseingéngen und Balkonen kénnen bzgl. Dachiiberstande
abweichend von den Festsetzungen mit einem héheren Dachiiberstand ausgefihrt werden.

Bei den Hauptgebiuden ist ein Kniestock mit max. 50 cm Hohe, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Fulipfette, entsprechend den Regelguerschnitten zuléssig.

1.4.6 DACHAUFBAUTEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Dachgauben sind als einzein stehende Gauben mit Satteldach oder Schleppgauben und mit einer
max. Frontflache von 1,50 m? im mittleren Drittel der Dachflache zuldssig. Die Gesamtbreite der
Dachgauben darf insgesamt 2/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.

Anstelle von mehreren Dachgauben ist die Errichtung eines Zwerchgiebels, mit einer Breite von max.
1/3 der Trauflange, angesetzt im inneren Drittel der Fassade maglich. Weitere Dachgauben sind
zusétzlich moglich.

Sonnenkollektoren sind bei einer parallelen Anordnung zur Dachflache mit geringem Abstand zur
Dachhaut zulassig. Alle Dachaufbauten mussen sich deutlich dem Hauptbaukorper unterordnen.

1.5  FASSADEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

1.5.1 Ortsfremde Fassadenverkleidungen aus Metall, Kunststoff, Spaltklinker oder Ornamentputz
sind nicht zulassig. Glatte Putzflachen und Holzverschalungen sind zulassig.

Der Sockel soll in der Farbe und in der Struktur des Auflenputzes erstelit werden, soweit die
Fassaden verputzt werden.

152 FENSTER

An jedem Gebaude bzw. an jeder Gebaudegruppe sollen nicht mehr als 4 verschiedene
Fensterformate verwendet werden. Durch Addieren eines Formates kénnen problemios
unterschiedliche, aber harmonische Grélken erreicht werden.

1.5.3 BALKONE UND ANBAUTEN(Art. 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Balkone sind als vor die Hauswand vorgestelltes Bauteil in Holz- oder Stahlkonstruktion zugelassen.
An- und Vorbauten sind in den Uberbaubaren Fidchen zuldssig und missen sich dem
Hauptbaukérper unterordnen.

1.6 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (Art. 91 (1) Ziff. 1 u. 3 BayBO + Art. 7 (5) BayBO)

1.8.1 Nebengebaude sind im Sinne von Art 63 Abs. 1/1a BayBC in Verbindung von Art. 7 Abs. 4
BayBO auch aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. An &ffentlichen Erschlielungsstralen
bzw. Anliegerstrassen ist in den fur Pflanzungen gem. Planzeichen vorgesehenen Bereichen jedoch
ein Abstand von 3,0 m zur Grundstlcksgrenze an der 6ffentlichen Flache einzuhalten.

1.6.2 Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen in Konstruktion, Hdhe, Dachform,
Dachneigung, Dachentwasserung , Putz, Farbgebung und Torgestaltung aufeinander abzustimmen.
Der Nachbauende hat sich dabei nach dem vorhandenen Geb&ude zu richten.

1.6.3 Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand (Stauraum) von mind. 5,00
m freizuhalten, der straRenseitig zwischen Begrenzungslinien der &6ffentlichen Verkehrsflachen und
Nebengebaude auf eine Tiefe von mind. 5,00 m nicht eingefriedet werden darf.

1.7 HOHENLAGE (At 10 BayBO}

Die baulichen Anlagen sind hohenmaRig an die Erschliefungsanlagen anzupassen und die OKF des
Erdgeschofles max. 35 cm Uber der Hohe der Erschliefungsstrasse anzulegen. Die Hohenlage der
Strasse ist im Abschnitt 3.8 angegeben und zu berlicksichtigen. Anderungen im Zuge der
Erschliefungsplanung sind durch Ortliches Aufmasz zu priifen und zu beriicksichtigen.
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1.8 EINFRIEDUNG (Art 9 BayBO)

Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zuigssig.

Zu dffentlichen Flachen sind Sockel bis 10 cm Hohe zuldssig. Die Grundstiicksgrenzen sind
insbesonders seitlich und rackwartig nur durch Bepflanzungen zueinander abzuteilen.

Millbehalter, Container und Briefkasten sind unaufdringlich im Bereich von Geb&uden oder eigens
dafiir vorgesehenen Einhausungen unterzubringen.

1.9  VERKEHRS - UND VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

1.9.1 VERKEHRSFLACHEN

Alle im Lageplan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind 6ffentliche Verkehrsflachen. Die Gestaltung
ist gem. Regelquerschnitt auszufiihren.

1.8.2 GARAGEN UND STELLPLATZE

Die nach Art. 52 (2) BayBO nachzuweisenden Garagen und Stellplatze sind in ausreichender Zahl
herzustellen. Je erster Wohneinheit sind mindestens 2 Garagen oder Stellplatze bzw. eine
Kombination derselben auf dem Baugrundstiick zu erstellen (Art. 52 (8) BayBO). Je weitere WE ist 1

Stellplatz nachzuweisen.

1.8.3 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 (BauGB)

Samtliche innerhalb des Plangebietes liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nach
Méglichkeit unterirdisch zu verlegen. Erforderliche Versorgungseinrichtungen fur Fernsprech- und
Stromversorgung innerhalb des Geltungsbereiches sind unauffallig in das Gelédnde einzufliigen oder
in Verbindung mit der Bebauung bzw. in gleicher Gestaltung zu errichten.

Die Errichtung von Drainagen ist nicht zulassig.

1.94  SCHALLSCHUTZ (siehe Eintragung im Lageplan)
Fir die Gebaude der Parzellen 1-4 werden folgende Festsetzung zum Schallschutz getroffen:

» Die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume sind grundsatzlich an der larmabgewandten
Nordseite anzuordnen. Falls dies nicht maglich ist, mull durch geeignete bauliche
Mafinahmen der Schallschutz hergestellt werden.

» Durch eine entsprechende Schallddmmung der AuRenbauteile (z.B. Fenster, Dach, Wand,
Rolladenkasten usw.) ist sicherzusielien, dass innerhalb der Gebdude in den
Aufenthaltsraumen die nachfolgenden Immissionsrichtwerte durch den Verkehrslarm nicht
Uberschritten werden.

tags: 35 dB(A) nachts: 25 dB(A)

= Die Fenster von Aufenthaitsraumen missen mindestens der Schallschutzklasse 2 nach VDI
2719 entsprechen.

= Zur Sichersteliung einer ausreichenden Beliftung bei geschlossenen Fenstern sind Schlaf-
und Kinderzimmer an der ldrmzugewandten Seite (Siden) Uber eine schaligedammte
ZwangslUftung ausreichend zu beliften (zul. Rauminnenpegel 25 dB(A)).

110 WERBEANLAGEN

Werbeeinrichiungen sind zulassig am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten und mit dem
Gebaude fest verbunden sind. Sie sind auf eine gemeinsame Flache von 1 m? zu beschrinken.
Nasenschilder durfen ein Flachenmal von 0,3 m? und eine Ausladung von 0,6 m? nicht
Uberschreiten. Leuchtreklame und Rekiame auf Dachflachen ist unzuldssig. Innerhaib der 20 m
Bauverbotszone der St 2227 sind Werbeanlagen auch vom SBA Nurnberg zu genehmigen.
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2.  GRUNORDNUNG

2.1 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Im Rahmen jeden Baugesuchs ist durch die Darstellung der Aullenanlagen im Erdgescholgrundrif®
die Einhaltung der Festsetzungen sowie die Lage samtlicher befestigter Flachen und die Einhaltung
der Obergrenzen des Males baulicher Nutzung gemaf Festsetzungen und § 19 BauNVvO
nachzuweisen. Fir die Parzellen 4, 12-15 ist die Berlicksichtigung beim Schutz und der Erhaltung
des nordlichen und dstlichen Gehdlzbestandes wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 aufzuzeigen
und nachzuweisen.

2.2 BEPFLANZUNG

2.2.1 Pflanzenauswah!
Fur festgesetzte Gehdlzpflanzungen und Pflanzungen zur freien Landschaft hin sind nur
standortheimische Laubgehdlze zuldssig (siehe Pflanzlisten unter 2.8).

2.2.2 Pflanzqualitat
Bei festgesetzten Baumen: mindestens Hochstamm, 3xv, 16 - 18

2.2.3 Schulz vor Leitungsbereichen
Geplante Leitungen nur im Abstand von mindestens 2,5 m zu lagemaRig festgesetzten Baumen
zuldssig. Ansonsten sind die Leitungen im Pflanzbereich zu schitzen.

2.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) ZIFF. 15 BauGRB)

Im Plangebiet werden offentliche Grinflachen in Form von begleitenden Grinfldchen an
Verkehrswegen und als Grinbereiche an Randbereichen festgesetzt. Die dffentlichen Grinflachen
dirfen nicht bebaut oder eingezaunt werden, sie sind entsprechend dem Planeintrag mit Baumen,
Strauchern und Heistern zu bepflanzen / gestalten.

2.4 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

Bepflanzung der festgesetzten Flachen auf jeweils ca. 2/3 der Pflanzzonenlange, Entwickiung
ortstypischer Gebuschflachen; Pflanzung mind. 2-reihig, Pflanzabstand 1,0 — 1,5m.
Artenzusammensetzung:

Ligustrum vuigare Liguster

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum iantana Wolliger Schneeball

in den geholzfreien Flachen sind Steinriegel, Steinhaufen aus orilich anfailendem Material anzulegen
(Rickzugs- und Teillebensraume fur die Tierwelt). Arten 2.8.1.3

2.5 STRASSENVERKEHRSGRUN

Zur Gestaltung des Strallenraumes und zur Minderung der Geschwindigkeit des fahrenden Verkehrs
werden Anpflanzungen im Bereich der angrenzenden privaten Flachen gem. Pflanzliste festgesetzt.
Die Standorte sind im Lageplan dargestelit.

2.6 PRIVATE GRUNFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfladchen und die offenen, nicht eingezaunten Vorgdarten sind als
Frai - oder Gartenflachen bzw. Obstwiesen durch Einzelbdume, Baum - cder Buschgruppen sowie
Rasenfldachen zu gliedern. Fur geschnitiene Hecken sind alle Laubgehdize und taxus baccata (Eibe)

zulassig.

Je 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum (STU 16/18) zu pflanzen.
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2.7 BODENARBEITEN UND BELAGE

2.7.1 LAGERUNG UND SCHUTZ DES OBERBODENS

Der Oberboden ist vor Beginn von Baumalinahmen abzutragen. Wird der Oberboden auf dem
Grundstlck gelagert, dirfen die Mieten zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit 3,00 m Sohlenbreite
und 1,30 m Hohe nicht Gberschreiten. Oberbodenmieten sind mit einer Zwischenbegrinung (z.B.
lL.eguminosen, Weidegras, Hafer) einzusgden. DIN 18915 "Bodenarbeiten fir vegetationstechnische
Zwecke" und DIN 18917 "Saatgut” sind zu beachten.

2.7.2 BODENMODELLIERUNGEN

Das Gelande ist in seiner natlUrlichen Form soweit als moglich zu erhalten. Es dirfen keine stérenden
Aufschittungen und Abgrabungen vorgenommen werden. Soweit Bodenmodellierungen erforderlich
werden, sind Ober- und Unterkanten neu erstellter Boschungen auszurunden.

Bei der Baugenehmigung / Genehmigungsfreistellung sind Gelandeschnitte mit Héhenangaben
bezogen auf ,mNN" einzureichen.

273 BODENBELAGE

Offene Stellplatze und Hofflachen soliten in wasserdurchldssiger Bauweise ausgefiihrt werden (z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebunde Decke). Fullwege, die nicht
entlang von Stralen verlaufen, sind mit wassergebundener Decke auszufihren. Offentliche
Stellplatze, der Mehrzweckstreifen und die Grundstlckszufahrten sind mit Rasengittersteinen,
Rasenfugenpflaster oder als Schotterrasen auszufihren.

2.8 GEHOLZBESTAND UND GEHOLZPFLANZUNGEN

2.8+ SCHUTZ UND PFLEGE DER GEHOLZE

2.8.1.1 PFLANZUNG VON GEHOLZEN

Die auf den privaten Grundstiicke gem. Planzeichen vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen werden
im Rahmen der Baumafinahme abgenommen.

2.81.2 ARTLISTEN FUR GEHOLZPFLANZUNGEN iM OFFENTLICHEN BEREICH

Acer pseudoplatanus Bergahemn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exceisioa Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aria Mehlbeere

2.8.1.3 ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN IM PRIVATEN BEREICH

Der private Bereich kann grundsétzlich nach Wunsch bepflanzt werden. Einschrankungen gelten
jedoch far Anpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen.

Verwendbare Arten flr vorgeschriebene Hofbdume

Acer piatanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Roltkastanie
raxinus excelsior Esche
juglans regia Walnufd
guercus robur Stiefeiche
robinia pseudoacacia Scheinakazie
tilia cordata Winterlinde

Verwendbare Arten fir Anpfianzungen entlang der Grundsticksgrenzen:

8 von 8




Alle Arten der Liste fur Bepflanzungen im &ffentlichen Bereich sowie regionaltypische und
standortgerechie Obstsorten. Beratung durch die Kreisfachberatung fir Gartenkultur und

Landespflege des Landratsamtes Roth.
Ferner folgende Arten:

Bdume

Betula penduia Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stiefeiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher

Cornus sanguinea Hartriege!
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Weifldorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Frangula alnus Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose

Cornus mas
Ribes alpinium
Ribes aureum

Kornelkirsche
Alpenjohannisbeere
Goldjohannisheere

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

2.8.1.4 PFLANZQUALITAT UND PFLANZABSTAND
Fir alle vorgeschriebenen Pflanzungen gilt:

Mindestgréfie

Baume: H oder Sthu., 3 x v., 16-18
Straucher: verpfl. Str., 160-150
Heister: Hei., 2 x v., 150-200

Alle vorgeschriebenen Strauchpflanzungen sind ein- bis zweireihig auszufithren. Pflanzabstand der
Straucher und Heister 1,50 - 2,00 m.

In alle Strauchpflanzungen sind mind. 10 % Heister der vorgenannten Baumarten zu mischen.
Alie Gehdlze sollen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Sie
solien aus heimischem Saatgut stammen.

Fir alle Bepflanzungen im 6ffentlichen Bereich sowie fiir die Anpflanzungen entlang der
Grundsticksgrenzen im privaten Bereich und fir die vorgeschriebenen Hofbdaume gilt:

Saulenformen, Kugeiformen, Zwergformen, buntléubige Formen sowie Nadelgehglze dirfen nicht
verwendet werden.

2815 GEHOLZBESTAND

Die hestehenden nérdlichen und dstlichen Gehdlzbestidnde enthalten Schlehe, Hollunder, Rosen,
Haselnufy, Pfaffenhitchen und Feldahorn. Diese Gehdlze sind zu erhalten und bei Bauarbeiten vor
schadigenden Einflissen zu schitzen. Die zu erhaltenden Gehéize sind nur im Zeitraum vom 01.10.-
28.02. zu schneidern.

3. SONSTIGE HINWEISE

3.1 Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen im privaten und gewerblichen Bereich ist nach
§ 19 Wasserhaushaltsgesetz (z.B. Heizdllagerung) besondere Vorsicht geboten. Anzeigepflicht nach
Art. 37 BayWaG.
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3.2 Die Abwasserbeseitigung hat Gber die vorhandene bzw. zu erweiternde Kanalisation zu
erfolgen.
3.3 Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabein ist beiderseits eine Abstandszone von 2,50 m
einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind im Einvernehmen mit dem Trager geeignete Schutzmali-
nahmen durchzufhren.
3.4 Die Anforderungen des Brand- und Katastrophenschutzes sind zu berticksichtigen.
3.4.1. Die Léschwasserversorgung des Gebietes wird durch die Gemeinde sichergestelil. Die
geplante Anordnung der Hydranten ist im Lageplan ersichtlich.
3.4.2. Zufahrten und Wendemdglichkeiten fur die &riliche Feuerwehr sind nach den
Anforderungen ,Richtlinien Ober Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken — Fassung
Juli 1998" (AHMBI. Nr 25/1998) in der Planung zu beriicksichtigen. Die FFW-Zufahrt zum
Kindergarten ist sicherzustellen.
3.4.3. Die Verwendung von Rauchmeldern in Wohngebauden wird dringend empfohlen.
Auskinfte und Informationen zur Verwendung erteilt die Feuerwehr und das Landratsamt.
3.5 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der Denkmalschuizbeh&rde unverziglich bekanntzugeben.
Bei Funden im Bereich der 6ffentlichen Erschliefiung kénnen auch Sondierungen und Grabungen in
den Parzelien erforderlich werden, die im Bauablauf technisch und zeitlich zu bertcksichtigen sind.
3.6 Grundsatzliche Hinweise zum Baugrund gem. Gutachten |B Spotka vom 30.12.05
3.6.1. Im westlichen Bereich des Baugebietes wurde ab 1,20 m Tiefe Wasser angetroffen.
Im Norden wurde ab 2,20m Wasser angetroffen. Die Bohrpunkie liegen dem
Gutachten bei.
3.6.2. Es ist mit drtlich weichen Bodenschichten zu rechnen. Es ist nicht auszuschliefen,
dal} bei unglnstigen Verhiltnissen die Standsicherheit einer frei abgebdschien
Baugrube nicht gegeben ist. Um zu verhindern daf evtl. Ruischungen auftreten sollte
fur die einzelnen Wohngebaude eine Baugrubenbeurteilung vorgenommen werden.
Zur Baugrunderkundung sind Schirfen in der Regel ausreichend.
3.6.3. Zur Grindung sollte ein Plattengrundung oder ein Tragerrost in Verbindung mit
teilweisem Bodenaustausch vorgesehen werden.
3.6.4, Betonangreifende Eigenschaften wurden im Grundwasser nicht festgestelit.

3.6.5. Eine Versickerung von Oberflichenwasser ist nach den vorliegenden Werten nicht
moglich.
3.7 Aufgrund der Hanglage und Grundwasserverhaltnisse wird die Errichtung des Kellers in
wasserundurchldssiger Betonbauweise empfohlen.
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3.8 Festsetzung der Hohenlage Strasse zur Orientierung der OK FFB in mNN:

Parzelle Strasse Héhe mNN OK FFB
1 495 13 385,50
2 496,50 396 76
3 498,50 308,73
4 399,93 400,17
5 397,30
A 397,30
7 399,00
8 399,00
9 403,80
10 403,42
11 403,52
12 403,52
13 403,80 405,50
14 403,42 405,50
15 403,52 405 50

3.9 Die Vorhaben im Bebauungsplangebiet sind auf die Genehmigungspflicht durch die
Wehrbereichsverwaltung Sid zu Uberprifen. Angaben hierzu sind der Schutzbereichssatzung
Begrindung vom 10.02.05 (bzw. glltige Fassung) im Abschnitt [l zu entnehmen.
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4.

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

47

4.8

4.9

4.10

VERFAHRENGHINWEISE

Die Aufstellung dieses Bebauungspianes fur das Baugebiet ,Wohngebiet an der Kindinger
Strasse” gem. § 2 Abs. 1 BauGB beruht auf dem Stadtratsbeschiuf vom 16.12.04.

Der Stadtratsbeschiuf zur Aufsteilung dieses Bebauungsplanes fir das Baugebiet
,Wohngebiet an der Kindinger Strasse” vom 16.12.04 wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
durch off. Anschlag vom 20.12.04 bekanntgegeben.

Der Vorentwurf dieses Bebauungsplanes fur das Baugebiet ,Wohngebiet an der Kindinger
Strasse” wurde gem. § 3 Abs. (1) BauGB in der Zeit vom 07.10.05 bis 28.10.05 im Rathaus
zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt. Die Auslegung wurde durch &ff.
Anschlag vom 28.09.05 ortsiblich bekanntgegeben.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.09.05 aufgefordert, bis zum 28.10.05 ihre
Stellungnahme zu diesem Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,\Wohngebiet an der Kindinger
Strasse” abzugeben.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.09.05
aufgefordert, bis zum 28.10.05 ihre Stellungnahme zum Vorentwurf mit Umweltbericht dieses
Bebauungspianes fiir das Baugebiet ,Wohngebiet an der Kindinger Strasse” abzugeben.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Datum vom 13.02.06 flir das Baugebiet
.Wohngebiet an der Kindinger Strasse “ (Planblatt und Textteil) mit Begriindung und
Umweltbericht wurde vom Stadtrat am 16.02.06 beschlulmafig zur Auslegung gebilligt.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Datum vom 16.03.06 fir das Baugebiet
.Wohngebiet an der Kindinger Strasse" wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf
die Dauer eines Monats vom 22.03.06 bis 28.04.06 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 14.03.06 ortsUblich durch 6ff. Anschlag bekanntgemacht,
mit dem Hinweis, daR jedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und
Bedenken und Anregungen vorbringen kann.

Der Stadtrat Greding hat zu den erfolgten Anregungen gem. § 4a Abs. 3 BauGB am 14.12.06
Beschiull gefaldt.

Der Stadtrat Greding hat mit Beschiufz vom 25.01.07 den Bebauungsplan mit Datum vom
14.12.06 fir das Baugebiet ,Wohngebiet an der Kindinger Strasse” gem. § 10 BauGB als
Satzung (Fassung vom 25.01.07) beschlossen.

Mit dem Tage der Bekanntmachung, aiso am 12.02.07 wurde dieser Bebauungsplan mit
Datum vom 25.01.07 fur das Baugebiet ,Wohngebiet an der Kindinger Strasse” gem. § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Greding, den 12.02.07
STADT GREDING

Wity

1. Burgermeister, Lerzer
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