PRAAMBEL

Die Stadt Greding erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

Pflanzschema 1:500

Pflanzschema Hecke dreireihig (s. B 4.2 MaBnahme 2)

796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 324 VERFAHRENSVERMERKE
et curch Gesete vom 23,08 2023 (GVBL 5. 250), durch § 4 des Geselzos vom 07 07 2023 (GVBL. 8. 327) und durch AT 1. Art der baulichen Nutzung
geande urc eselz vom -Uo.2U: . O. , aurc es Gese eS"\lom /.07 . O. un UI'C . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, § 11 Abs. 2 Baquo)
13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. JuI|_2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der (%rundstucke _ 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 11.01.2023 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel o 325 . . - d habenb Beb | it Griinord lan beschl D
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. ~ Sonstiges Sondergebiet - es vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit ‘lrunoranungspian besch/ossen. Ler
323 Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
2. MaR der baulichen Nutzung und Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) Griinordnungsplan in der Fassung vom 23.06.2023 hat in der Zeit vom 28.08.2023 bis
06.10.2023 stattgefunden.
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Externe CEF Flache fiir die Herstellung von 7 Feldlerchenreviere
313 330 Durchfl'.ihrur.lg (Eler CEF-MaRnahmen fiir die Feldlerche gem. B 4.3 auf den FI.Nrn. 133 mit 12.360,2 qm 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4
und 138 (TF: mit 22.640 qm), alle Gemarkung Landerzhofen. . ) . Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Davon wird die FI.Nr. 133 im Ganzen und eine Teilflache der FI.Nr. 138 mit 17.640 qm als externe Ausgleu‘:‘hsflache Griinordnungsplan in der Fassung vom 23.06.2023 hat in der Zeit vom 28.08.2023 bis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,,Photovoltaikanlage Herrnsberg 1 zugeordnet. 06.10.2023 stattgefunden.
= Baugrenze
ugrenz 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Q\ 4. Verkehrsflichen Fassung vom 13.03.2025 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
o A (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) m” gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o beteiligt.
. i 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
3 Private Verkehrsflachen (Zufahrt) vom 13.03.2025 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
kannt ht.
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung bekannt gemac
von Boden, Natur und Lafndschaft . 6.  Der Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den vorhabenbezogenen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
S L Interne Ausgleichsflache/-manahmen L externe Ausgleichsflache/-malnahmen Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
12} (Siegel) Stadt Greding, den ..o,
320 Entwicklungsziele
9 - Gras-Krautflur (MalRnahme 1)
) SO Hecke dreireihi (MaRnahme 2) JosefDmtner ...................................
Erster Blrgermeister
> Kleinstrukturen (Totholzhaufen, -meiler, Wurzelstécke, )
"Insektenhotel", sandige Rohbodenhaufen (Manahme 3) 7. Ausgefertigt
S Externe CEF-Flache / CEF-MalRnahme (Siegel) Stadt Greding, den ..........ccccovuveeeenn.
Entwicklungsziel: Bluhstreifen Feldlerche (Malnahme B 4.3 )
6. Sonstige Planzeichen
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Josef Dintner
’ Erster Blrgermeister
=——=  Einfriedung Sondergebiet 43¢ 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Hinweise X wurde am ......ccceeeeniieenenn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
) _ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
— Gemarkungsgrenze Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
332-1362:004 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auBerhalb des Geltungsbereiches) Bekanntmachung hingewiesen.
N
m Schutzzone im Naturpark "Altmuhltal" (LSG-00565.01) (Siegel) Greding, den .......ccccoeeiiiinnne
N
p/s/a///@/ Bodendenkmal
A S
Erster Blrgermeister
=)
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein: Alternativ zur Kombination Bluhstreifen und extensive Ackernutzung mit Bewirtschaftungsauflagen sind folgende Maf- Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun,
- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzuldssig, mit Ausnahme der Querung unterirdischer Ver- nahmen: B Blihstreifen / Bliihbrache zur Schaffung von Feldlerchenreviere zulassig, wenn eine streifenweise Bewirt- mit mindestens zwei Offnungen mit 15 cm x 10 cm als Durchlass fiir Kleintiere pro Meter Zaunlange als Wolfsschutz zu-
1. Art der baulichen Nutzung und Entsorgungsanlagen. schaftung mit Bliihstreifen und Feldanbau nicht mdglich ist: lassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) - Fr Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Frankische und schwabische - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen 4. Hohenentwicklung und Gestaltung ]
11 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlan- Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage unbedingt erfor- Fribertshofen
Zulssig sind ausschlielich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung sowie der Zweckbe- - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzu- ge von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung derlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der
stimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen zur Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie sowie Anla- pflanzen. eines liickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu belassen. Nachbargrundstticke ist tibergangslos herzustellen. s )
gen und Nebenanlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elektrischer Energie (,BESS"). Die Anlagen zur Speicherung - Die Gehdlze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen® bei Hecken mit - Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache mit Mindestbreite 5. Informationstafeln und Beleuchtung [ S msckenioten !
elektrischer Energie konnen die im Sondergebiet erzeugte Energie als auch Energie aus dem offentlichen Netz beziehen fachgerechtem Straucherschnitt). . . von 10 m und Mindestlange von 100 m. o . . . Informationstafeln sind bis zu einer GesamtfldchengroRe von 4 m? zuléssig. Auenbeleuchtungen sind unzuléssig. = &
und abgeben. Zuléssig sind hier auch Speicher ohne baulichen, technischen oder funktionalen Zusammenhang zu ande- - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miissen dem Ursprungsge- - kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-bek&mpfung auf den Blih- 6 Zufahrten und befestigte Flchen 7 7
ren Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elekirischer Energie, insbesondere den Stromer- biet 14 ,Frankische Alb entstammen. und Brachesireifen Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Fléchen zum Sondergebiet und innerhalb des Sondergebiets dirfen 2 % s/

zeugungsanlagen des Vorhabens (,Stand-alone-Speicher®).

1.2 Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen riickstandslos zu entfernen. Die Folge-
nutzung nach endgliltigem Riickbau der Module ist ,Flache fiir die Landwirtschaft mit Ackerbau®.

1.3 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a
BauGB verpflichtet.

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (§ 19 BauNVO)
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in senkrechter Projektion
einschlieBlich Nebenanlagen zu berticksichtigen.
Die max. zulassige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 1.700 gm begrenzt.

2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt:
- 3,5m auf der Sondergebietsflache
- 8,0 m fiir Kameramast zur Uberwachung
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4).

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschliellich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Zaune sind aufer-
halb der Baugrenze zulassig siehe Plandarstellung.

4, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

41  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
Die BaumaBnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aullerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang Septem-
ber und Anfang Mérz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Mainahmen (durch fachkundige Perso-
nen begleitete geeignete VergramungsmaRnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn
i.V.m. funktionswirksamen CEF-Malnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sin-
ne des § 44 BNatschG nicht erfilllt werden.

4.2  Interne Ausgleichsflachen/-maBnahmen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen im Ganzen zugeordnet
(GesamtflachengrofRe: 15.900 gm). Folgende MaBnahmen sind geméaR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzuset-
zen:

- MaRnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume mittlerer Standorte
oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst
jeden Jahres.

- Mafinahme 2
Anlage und Entwicklung einer Hecke dreireihig; Verwendung standortgerechter Straucharten geméaR Artenliste.

- MaBnahme 3
Schaffung von Kleinstrukturen fir Insekten (Totholzhaufen, -meiler / Wurzelstdcke, ,Insek-tenhotel”, Haufen mit
sandigem Rohboden). Insgesamt sind 4 Strukturen herzustellen. Stein-haufen und sandige Rohbodenstellen
(insgesamt 2 Stiick) miissen einen Durchmesser von mind. 3 m haben, die Kérnung der Steine liegt zwischen
5cm bis 40 cm. Die Haufen sind alle drei Jahre im September fachgerecht freizustellen. Die Totholzstellen (2
Stiick) miissen eine Mindestgrofe von 6 gm pro Haufen aufweisen.

43

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage durchzufiih-
ren.

- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume)

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Externe CEF-Malnahme fiir die Feldlerche

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche werden externe CEF-
Flachen dem Vorhaben fiir die Herstellung von 7 Feldlerchenreviere auf den FI.Nrn. 133 (12.360,2 gm) und 138 (TF:
22.640 gm), alle Gemarkung Landerzhofen, zugeordnet, davon wird die FI.Nr. 133 im Ganzen und eine Teilflache der
FI.Nr. 138 mit 17.640 gm als externe Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff durch den Bebau-
ungsplan Nr. 62 ,Photovoltaikanlage Herrnsberg I* zugeordnet. Die MaRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen / CEF-MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldlerche und sind so durchzufiih-
ren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte weiterhin gewahrt ist.

Folgende Variante A) Bliihstreifen und extensive Ackernutzung zur Schaffung von Feldlerchenreviere

sollte vorrangig umgesetzt werden:

- Herstellung einer Blihflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche
geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb* Magerrasen mit Aussaat-
starke 2 g und extensive Nutzung als Griinland mit Schnittzeitpunkt 1. September und Abfuhr des Mahdguts (kein
Mulchen), Pflegeschnitt bei Bedarf im Friihjahr, um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten; keine Diingung
bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spatestens nach 5 Jahren zur Vermeidung
von dichtem Grasaufwuchs auBerhalb der Brutzeit von 01.03 bis 01.09. Alternativ ist eine Schwarzbrache méglich.
Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit der Schwarzbrache durch jahrlichen Umbruch aulRerhalb der Brutzeit von
Anfang Marz bis Anfang September.

- Extensive Ackerbewirtschaftung durch streifenweise Bewirtschaftung mit Feldfriichten: Kein Anbau von Mais, Zu-
ckerrlben, Klee, und Ackergras; mind. 2 Winterungen (Getreide); Anbau von Kérnerleguminosen, Kleegras, Luzer-
ne oder Klee-Luzerne-Gemisch sowie Brachlegung jeweils max. einmal innerhalb von 5 Jahren zuldssig; bei
Fruchtfolgen ohne Kérnerleguminosen ist der Anbau von Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch in zwei
Jahren méglich.

- Rotation der Bluhstreifen und landwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen im Rahmen einer Fruchtfolge sind mog-
lich. Die Mindestfl&che fiir die Blihstreifen von 0,2 ha pro Feldlerchenrevier darf dabei nicht unterschritten werden.
Die Mindestbreite der Bliihstreifen betragt 15 m.

- Innerhalb von 5 Jahren ist mindestens zweimal eine Stoppelbrache mit spaten Umbruch im Herbst bzw. im Friih-
jahr durchzufiihren.

- Verzicht auf den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel (nach Zustimmung der uNB ist eine Einzelpflanzenbe-
k&mpfung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln mdglich.)

- Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbekampfung.

- Verzicht auf Untersaat.

- Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Friihjahr bis einschl. 30.06. eines Jahres. Bei akuter Verunkrautungsgefahr
ist mit vorheriger Zustimmung der UNB eine Unkrautbekdmpfung auch wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe
maglich.

- Nach Ende der Bewirtschaftungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt (Ausnahme bei aku-
ter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein erntefahiger Aufwuchs entwickelt, muss die Flache mindestens ge-
mulcht werden
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- keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende August.

- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bliihstreifen durch jahrliche Pflege mit
Pflegeschnitt im Herbst, Kein Mulchen.

- Erhaltung von Brache / Bliihstreifen auf derselben Flache fiir mindestens 2 Jahre (danach Bodenbearbeitung und
Neuansaat i.d.R. im Friihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bei einem Flachenwechsel ist die Malnah-
menflache bis zur Frilhjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewéahrleisten.

Freiflichengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen (iberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerechten Saatgutmi-
schung aus dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“ fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren mit an-
schlieBender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Friihjahr zu
erfolgen.

- Die Flachen sind anschlieRend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) durch insek-
tenfreundliche Mahd (z.B. Messerbalken) zu pflegen, alternativ kdnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei
Verbuschungen sind entsprechende Pflegemalinahmen durchzufiihren. Eine iber die Beweidung hinausgehende
Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig

- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als tiber den Winter stehenbleibender Altgrasstrei-
fen zu entwickeln.

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundstticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft
Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse
diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserscha-
digenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausgenommen die Wege und
Zufahrten unter C 6.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Blendschutz

Bei Abweichungen in der Ausfilhrung des Vorhabens (Ausrichtung und -neigung der Module, Material, Modultischhdhe)
gegeniiber den Berechnungsparametern, die dem Blendgutachten SolPEG (16.10.2024) zugrunde liegen, ist ein Nach-
weis zum Blendschutz bezogen auf die relevanten Immissionsorte (Wohnh&ausern und Ortsverbindungsstrae Herrns-
berg — Litterhofen) erneut der Stadt Greding vorzulegen. Die Betreiber der Photovoltaikanlage mussen spéatestens auf
Verlangen der Stadt Greding einen Nachweis erbringen, dass die von den Photovoltaikmodulen verursachte Blendwir-
kung den Immissionsrichtwert nach den ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAI), Stand 08.10.2012, einhélt.

Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung mit einem Neigungswinkel zwischen 10° und
25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel
zueinander aufgestellten Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im
Mittel 0,8 m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten.

Gestaltung von Gebauden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuBenwande sind auch in
Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Maschendraht,
Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m mit Ubersteigschutz iber Oberkante Gelande zulassig. Die Z&une sind so anzu-
legen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir

der Sondergebietsflache nicht iberschreiten. Zur Befestigung sind nur wasserdurchlassige Beldge zulassig. Die Ge-
samtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht iberschreiten.

D. Aligemeine Vorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhabens- und ErschlieRungsplan identisch.

E. Hinweise

1. Grenzabstéande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstlicken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB einzuhalten: Gehdl-
ze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Bdume 4,0 m Abstand von der Grenze

2. Denkmalpflege
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

3. Bodenschutz
Alle BaumalRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und Normen, insbeson-
dere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4, Riickbauverpflichtung
Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieRenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden Uber einen Durchfiih-
rungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als
Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.

5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemafie landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen gele-
gentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

6. Gehdlzschutz
Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Heckenstrukturen nicht
geschadigt werden.

7. Brandschutz i
Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Leitungsflihrung zwischen Wechselrichter und Ubergabe-
punkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu ibergeben. Am Zufahrtstor ist deutlich er-
kennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehr-
schliisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten. Vor der Inbetriebnahme hat eine Ein-
weisung der ortlichen Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion zu erfolgen.
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