Dieser Bebauungsplan enthalt Festsetzungen nach:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 22.12.2025

/ N Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 23. Dezember 2024

Bebauungsplan Nr. 71 "Mettendorfer Weg / Kindinger Stra3e / Am Rohrmeierkeller”
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I. Zeichnerische Festsetzungen Il. Textliche Festsetzungen IV. Verfahrensvermerke
F zungen nach BauGB und BauNV Festsetzungen nach BauGB und BauNVO 1. Die Stadt Greding hat in der Sitzung vom . .2026 gemanB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
\ lung des Bebauungsplans beschlossen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g gsp

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im beschleunig-

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 sowie Abs. 3 BauNVO im ten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt

WA | Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Mischgebiet zuldssigen Nutzungen nicht zulassig. werden soll, am . .2026 ortsiiblich bekannt gemacht.
- Mischgebiet geméBn § 6 BauNVO 2. Nebenanlagen auf den nicht tiberbaubaren Grundsttlicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) 3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
. Geman § 23 Abs. 5 BauNVO sind auBerhalb der Anbauverbotszone der Staatsstrae auf den Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.2026 hat in der Zeit vom __.__.2026 bis
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet Nebenanlagen im Sinne des § 14 2026 stattgefunden.
@ GeschoBflachenzahl BauNVO und bauliche Anlagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO zulassig. 4. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman
3. MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit § 44 BNatSchG) § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__.2026
} . hat in der Zeitvom __._ .2026 bis __._ .2026 stattgefunden.
0.4  Grundflachenzahl VermeidungsmaBnahme V 1: Gehélzrodungen diirfen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Ok- , i
tober bis zum 28./29. Februar erfolgen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._.2026 wurde gemas § 3 Abs. 2
} BauGB inder Zeit vom __._ .2026 bis __._ .2026 im Internet verdffentlicht und gleichzeitig
[I  Zahlder Voligeschosse, als HochstmaB 4. MaBnahmen zum Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sffentlich ausgelegt. ta
) . ) . Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszu- 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .2026 wurden die Behorden
H Hohe bauliche Anlagen als H6chstmal3 in m fihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. ' ) ' ' R'w,ges gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, Teil 1 ,Mindestan- . .2026 bis . .2026 beteiligt. =
Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen dient der forderungen® sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen“ (Hrsg.: — - G red I n
héchste Punkt der anliegenden Gelandeoberflache als Bezugspunkt. DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V.) erfiillen: 7. Die Stadt Greding hat mit Beschluss des Stadtrats vom __._ .2026 den Bebauungsplan ge-
. N N . i} man § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ .2026 als Satzung beschlossen.
Bauweise und liberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE) Anforderung gem. DIN 4109 | Fir Aufenthaltsraume in Far Birordume und Ahnli- Greding. d
(2018) Wohnungen, Ubernachtungs-{ ches reding, den

Baugrenze raume in Beherbergungsstat-

ten, Unterrichtsraume und

Bebauungsplan Nr. 71

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ahnliches; Josef Dintner, Erster Biirgermeister
StraBenverkehrsflachen gesamtes bewertetes Bau- . .
Schalidamm-Maf Rw,ges n| La - 30 La-35 6. Ausgefertit "Mettendorfer Weg / Kindinger Strale /
== StraBenbegrenzungslinie dB . Greding, den A R h . k I I n
! M Ronrmelerkelier
Private Verkehrsflachen Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-

tungsrdume in Beherbergungsstéatten, Unterrichts- und Birordume und Ahnliches;

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . .
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Offentliche Grinflachen

Josef Dintner, Erster Biirgermeister
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalBe R'w,ges sind in Abhangigkeit g
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBBenflache eines Raumes Ss zur
9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am geman § 10

Zweckbestimmung:

Grlnzug

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

== == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
« oo Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

Zeichnerische Darstellungen ohne Normcharakter

——— Bestehende Grundstiicksgrenze

409 Flurnummer

Geb&ude Bestand

430 , BemaBung

Anbauverbotszone StaatsstraBBe
(20 m ab Fahrbahnrand)

Grundflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu korrigieren.

Bei Schlafraumen sind fensterunabhangige Liftungen vorzusehen, wenn AlternativmafBnah-
men (z. B. Raumorientierung) nicht méglich sind. Auf die schallgeddmmten Liftungsanlagen
kann verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch die Eigenabschirmung des Ge-
baudes bzw. die Raumanordnung auf3en vor zumindest einem Fenster des Schlafraumes
nachts ein Beurteilungspegel von weniger als 45 dB(A) auftritt.

Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz
im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Juli 2023, sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert
niedergelegt. Sie sind Uber die Internetauftritte der zustandigen Behérden online abrufbar, bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen oder beim begutachtenden Ingenieurbiiro IBAS
einsehbar.

Die maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel La sind in der Anlage 6 der schalltechni-
schen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 25-15273-b02, vom 04.03.2026, dargestellt.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauauf-
sichtsbehdérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz
abzustimmen.

Entsprechend der Darstellung in Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht
Nr. 25-15273-b02, vom 04.03.2026, ist ein Schallschutznachweis nach DIN 4109 fir Vorha-
ben im Ml und im ndérdlichen Bereich des WA (Grundstlcke auf der Nordseite der Stra3e Am
Rohrmeierkeller) erforderlich.

. Hinweise

Auffinden von Bodendenkmaélern

In Teilen des Plangebietes liegt das amtlich erfasste Bodendenkmal D-5-6934-0015 (,Sied-
lung und Bestattungsplatz des Neolithikums, Siedlung der frilhen und mittleren Bronzezeit,
Siedlung der Urnenfelderzeit, Siedlung der spaten Hallstatt- sowie friihen Latenezeit, Siedlung
und Bestattungsplatz des friihen Mittelalters®). Aufgrund vorangegangener Bauarbeiten wur-
den Teilflichen des Plangebietes inzwischen aus dem Bodendenkmal herausgenommen.

Bei Erdarbeiten in den geschitzten Bereichen des Plangebietes ist mit archéologischen Fun-
den zu rechnen. Die aktuelle rdumliche Ausdehnung der geschitzten Bereiche ist bei der Un-
teren Denkmalschutzbehdérde beim Landratsamt zu erfahren und dem ,BayernAtlas® im Inter-
net zu entnehmen. Erdarbeiten in den geschiitzten Teilen des Plangebietes bedirfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG durch die Untere Denkmalschutz-
behdrde. Ausgenommen hiervon sind bestimmte Erdarbeiten nach Art. 7 Abs. 3 BayDSchG

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Greding, den

Josef Dintner, Erster Blirgermeister

ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
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aufgestellt:

geandert: 11.03.2026

M =1 : 1000 ) (zu diesen gehdren u.a. das Leitungsarbeiten).

Greding ' Gemas Art. 8 Abs. 1 Satz 1 BayDSchG ist das Auffinden von Bodendenkmalern der Unteren _
: Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. C. Klos, Dipl.-Ing.
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