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1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Im Gemeindegebiet der Stadt Greding im Landkreis Roth leben derzeit 7.309 Personen
(Stand: 31.12.2023), die sich auf den Kernort und 23 Ortsteile verteilen. Herrnsberg gehort
mit rund 333 Einwohnern zu den gréBeren Ortsteilen der GroBgemeinde.

Neben der Baulandentwicklung im Hauptort Greding verfolgt die Stadt das Ziel, auch in den
Ortsteilen in begrenztem Umfang Bauland fir die ortsansassige Bevdlkerung zur Verfligung
zu stellen. Hierdurch sollen Abwanderungen vermieden und insbesondere junge Familien im
Ort gehalten werden. Ziel ist dabei auch, die Auswirkungen des demographischen Wandels
abzumildern und ein ,Schrumpfen® der kleinen Dérfer zu verhindern.

Die zuletzt in Herrnsberg erschlossenen Wohnbauflachen sind mittlerweile vollstandig be-
baut, so dass die Stadt derzeit Uber keine verauBerbaren Grundstlicke zur Erfiillung des
Baulandbedarfs der ortsansdssigen Bevodlkerung mehr verfigt. Geeignete Innenentwick-
lungspotenziale stehen in Herrnsberg gegenwartig ebenfalls nicht zur Verfigung. Vor dem
Hintergrund der privaten Anfrage eines Herrnsberger Blrgers zur ErschlieBung von Bauland
hat der Stadtrat von Greding deshalb beschlossen, ein Wohnbaugebiet am westlichen Orts-
rand von Herrnsberg auszuweisen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 58 ,Kirchsteig” der Stadt Greding soll die baupla-
nungsrechtliche Grundlage fur die ErschlieBung und Bebauung des geplanten Wohnbauge-
bietes geschaffen werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die 22. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Greding.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Der Ortsteil Herrnsberg liegt etwa 3,0 km ndérdlich von Greding auf einem Plateau der Stdli-
chen Frankenalb, welches sich zwischen dem Schwarzachtal im Westen und dem Sulztal im
Osten ausdehnt. Im Osten des Dorfs entspringt der Agbach, dessen landschaftlich und na-
turschutzfachlich bedeutsames Tal nach Greding fihrt, wo der Bach in die Schwarzach
mindet.

Herrnsberg ist Uber zwei GemeindestraBen an die ca. 1,6 km westlich gelegene KreisstraBBe
RH 28 angebunden. Die Autobahnanschlussstelle Greding der Bundesautobahn A 9 liegt ca.
4 km entfernt stdlich von Herrnsberg.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,Kirchsteig“ beinhaltet die
Grundstlicke mit den Fl.-Nrn. 130 (Teilflache) und 139 (Teilflache), Gemarkung Herrnsberg,
Stadt Greding, Landkreis Roth, und umfasst eine Gesamtflache von rund 0,85 ha.

Das geplante Wohnbaugebiet befindet sich im Westen von Herrnsberg und schlie3t im Osten
an die vorhandenen Siedlungsflachen der Ortschaft an. Im Siden wird das Baugebiet von
der AhornstraBe begrenzt (GemeindestraBe nach Réckenhofen) und im Norden von einem
unbefestigten Feldweg. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an eine landwirtschaftlich
genutzte Wiese an, die zuletzt in Teilen mit Pferden beweidet wurde (vgl. Abbildung 1).

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs wurde bislang Uberwiegend als Grinland ge-
nutzt. Teilflachen im Norden wurden zur Brennholzlagerung genutzt.

Das natlrliche Gelande innerhalb des geplanten Baugebiets fallt von ca. 519 m . NN im
Sitdwesten auf ca. 515 m . NN im Nordosten des Geltungsbereichs. Die natlrliche Gelan-
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deneigung betragt bis zu ca. 5,5 % im sudlichen Teil und ca. 3 % im flacheren, nérdlichen
Teil des Geltungsbereichs. Die genauen topographischen Verhaltnisse sind den im Planblatt
dargestellten Héhenschichtlinien zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage des geplanten Baugebietes im Osten von Herrnsberg
(ohne MafBstab)

1.3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
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2  Ubergeordnete Planungen

2.1 Regional- und Landesplanung

Auf Ebene der Regionalplanung liegt der Erholungsort Greding am siddéstlichen Rand der
.Region Nirnberg® (Planungsregion 7). Die Stadt Greding ist als Unterzentrum innerhalb der
Gebietskategorie ,Allgemein landlicher Raum® eingestuft und liegt an einer Entwicklungsach-
se zwischen Hilpoltstein im Nordwesten und Kinding bzw. Denkendorf im Stdosten.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes einschlieBlich des Ortsteils Herrnsberg liegt
innerhalb des Naturparks ,Altmihltal“, einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erho-
lung.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist neben den Grundsatzen des Flachenspa-
rens (LEP 3.1, vgl. auch § 1a Abs. 2 BauGB) auch das Prinzip ,Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung* als verbindliches Ziel verankert (LEP 3.2):

,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grundet nicht zur Verflgung stehen.” (Z)

Die Stadt Greding ist grundsatzlich um die vorrangige ErschlieBung von Innentwicklungspo-
tenzialen im Gesamtgebiet der GroBgemeinde bemdiht. In Herrnsberg stehen jedoch gegen-
wartig keine geeigneten Potenziale der Innenentwicklung zur Verfigung. Die Baugrundsti-
cke in den Baugebieten im Stiden von Herrnsberg sind allesamt in privater Hand und nahezu
vollstéandig bebaut. Innerértliche Brachflachen, Baullicken oder Leerstédnde sind in Herrns-
berg ebenfalls nicht vorhanden bzw. stehen derzeit nicht zum Verkauf (siehe hierzu auch
Kapitel 3).

2.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Greding ist das Planungs-
gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Abbildung 2). Im vorliegenden Be-
bauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Um den FNP mit dem Bebauungsplan in Ubereinstimmung zu bringen, wird parallel zur Be-
bauungsplanaufstellung die 22. Anderung des FNPs der Stadt Greding durchgefihrt (Paral-
lelverfahren geman § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
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Abbildung 2: Auszug aus dem bislang gtltigen Flachennutzungsplan der Stadt Greding,
Ortsteil Herrnberg (ohne MaBstab; Geltungsbereich rot hervorgehoben)

2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt, wie nahezu das gesamte Gemeindegebiet
Gredings, innerhalb des groBraumigen Naturparks ,Altmihltal®. Eine Teilfliche der Schutz-
zone des Naturparks (Landschaftsschutzgebiet) erstreckt sich dstlich von Herrnsberg entlang
des Agbachtals. Auch ein Auslaufer des groBraumigen FFH-Gebiets ,Trauf der sldlichen
Frankenalb® zieht sich entlang des Tals.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete durch die geplante Wohnbebauung kénnen aufgrund
der Entfernung und der dazwischen liegenden Ortschaft ausgeschlossen werden.

In der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Fldchen sind innerhalb des Geltungsbereichs
und auf den angrenzenden Flachen nicht vorhanden. Die n&chstgelegenen, amtlich kartier-
ten Biotope liegen im Agbachtal in einer Entfernung von tber 300 m.

Detaillierte Aussagen zum Schutz von Natur und Umwelt im Allgemeinen sind dem Kapitel 6
zu entnehmen.
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3  Angaben zu Bevédlkerung und Baulandbedarf

Sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene wurden in den vergangenen Jahren die Be-
miUhungen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen zu Siedlungs- und Ver-
kehrszwecken intensiviert. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind bereits seit
einigen Jahren Festlegungen zum schonenden und flachensparenden Umgang mit Grund
und Boden enthalten (vgl. Kapitel 2.1). Damit die damit verbundenen Vorgaben bayernweit
einheitlich Anwendung finden, hat das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie als oberste Landesplanungsbehérde eine Auslegungshilfe mit An-
forderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe
im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung erarbeitet und den héheren Landespla-
nungsbehérden bei den Regierungen sowie den bayerischen Kommunen zur Verfligung ge-
stellt. Die nachfolgende Analyse und Bedarfsermittlung orientiert sich im Wesentlichen an
dieser Auslegungshilfe.

3.1  Strukturdaten der Gemeinde

Aktueller Einwohnerstand

Im Gemeindegebiet der Stadt Greding im Landkreis Roth leben derzeit 7.309 Personen
(Stand: 31.12.2023). Etwa die Halfte der Einwohner leben im Kernort Greding. Herrnsberg
bildet mit rund 333 Einwohnern den viertgréBten Gemeindeteil der GroBgemeinde, nach
Greding selbst sowie Ober- und Unterméssing.

Beviélkerungsentwicklung in der jingeren Vergangenheit

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Greding im Zeitraum 2013 bis 2022 ist der Abbildung
3 zu entnehmen.

Bevdlkerung am 31. Dezember
Jahr . Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl %

2013 6 969 26 0.4
2014 7018 49 0,7
2015 7061 43 0,6
2016 7088 27 0.4
2017 7093 5 0,1
2018 7126 33 0,5
2019 7163 37 0,5
2020 7135 - 28 -04
2021 7075 - 60 -08
2022 7148 73 1,0

Abbildung 3: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Greding im Zeitraum 2013 bis 2022
(aus: Statistik Kommunal 2023")

'Statistik kommunal 2023, Stadt Greding, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2024.
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Wie aus Abbildung 3 ersichtlich, verzeichnete die Stadt Greding seit dem Jahr 2013 eine
positive Bevilkerungsentwicklung mit einem Wachstum von insgesamt rund 2,6 % im Zeit-
raum von 2013 bis 2022. Im Jahr 2023 erfolgte ein weiteres, sprunghaftes Wachstum um ca.
2,3 % auf derzeit 7.309 Einwohner.

Beviélkerungsvorausberechnung des Landesamtes flir Statistik

Der aktuelle Demographie-Spiegel des Bayerischen Landesamtes fir Statistik fir die Stadt
Greding geht von einer positiven Bevdlkerungsentwicklung im Betrachtungszeitraum von
2019 bis 2039 aus. Ausgehend von 7.163 Einwohnern im Jahr 2019 wird fur die Stadt Gre-
ding ein Bevdlkerungsanstieg auf ca. 7.400 Einwohner im Jahr 2039 berechnet (siehe aus-
fOhrlich in Abbildung 4).

Die Bevdlkerungsveranderung 2039 gegentber 2019 ist im Demographie-Spiegel mit +2,6 %
angegeben.

davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65__ oder
unter 65 alter
2019 7163 1241 4 488 1434
2020 7100 1200 4 400 1500
2021 7100 1200 4 400 1500
2022 7100 1200 4 400 1500
2023 7100 1300 4 400 1500
2024 7 200 1300 4 300 1500
2025 7 200 1300 4 300 1600
2026 7 200 1300 4 300 1600
2027 7 200 1300 4 200 1600
2028 7 200 1300 4 200 1700
2029 7 200 1400 4 200 1700
2030 7 200 1400 4100 1800
2031 7 300 1400 4100 1800
2032 7 300 1400 4100 1800
2033 7 300 1400 4100 1900
2034 7 300 1300 4 000 1900
2035 7 300 1300 4 000 1900
2036 7 300 1300 4 000 2000
2037 7 300 1300 4100 2000
2038 7 300 1300 4100 2000
2039 7400 1300 4100 2000

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 4: Bevdlkerungsvorausberechnung fur die Stadt Greding bis 2039
(aus: Demographie-Spiegel fur Bayern, Stadt Greding? )

2 Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553, Demographie-Spiegel flir Bayern — Stadt Greding, Berech-
nungen bis 2039, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth 2021.
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Um die Entwicklung der Bevoélkerung zu modellieren, bedient sich die nationale und interna-
tionale amtliche Statistik in der Regel des sogenannten Kohorten-Komponenten-Modells:
Dabei wird far nach Alter, Geschlecht und ggf. weiteren Merkmalen differenzierte Bevélke-
rungsgruppen (,Kohorten®) nicht die Bevélkerungsentwicklung selbst, sondern die Entwick-
lung ihrer Komponenten vorausberechnet. Durch Verrechnung von zukinftigen nattrlichen
und raumlichen Bevélkerungsbewegungen mit der Ausgangspopulation erhalt man schlief3-
lich Bevélkerungsstruktur und -stand kommender Jahre. Das Bayerische Landesamt fiir Sta-
tistik betont, dass die konkrete Anwendung und Beurteilung der Daten dem Nutzer Uberlas-
sen bleibt. Vor Ort sind die spezifischen Faktoren (z. B. zuklnftig erhdhte Zuziige durch Be-
triebsansiedlungen, vermehrte Fortzlige durch fehlende Infrastruktur oder durch Arbeits-
platzmangel), die einen zusatzlichen Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung haben kdén-
nen, besser bekannt (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik).

Die Stadt Greding profitiert hinsichtlich der Bevédlkerungsentwicklung insbesondere von sei-
ner verkehrsglnstigen Lage an der Bundesautobahn BAB A 9 zwischen der Metropolregion
Nirnberg in ca. 50 km, und dem Industriestandort Ingolstadt mit etwa 40 km Entfernung.
Auch der nur 8 km entfernte Regionalbahnhof Kinding-Altmuhltal macht den Standort Gre-
ding fur Berufspendler besonders attraktiv. Die begrenzte Flachenverfligbarkeit sowie die
steigenden Grundstlicks-/Mietpreise in den Ballungsraumen Nirnberg und Ingolstadt fliihren
seit einigen Jahren zu einem erhéhten Siedlungsdruck in den umliegenden, landlichen Ge-
meinden — wie auch in Greding.

Die aktuell hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde und die Uberdurchschnitt-
lich rasche Vermarktung und Bebauung zuletzt ausgewiesener Baugebiete bestatigen diese
Annahmen und Entwicklungen. Der erhdhte Wohnraumbedarf soll nach der siedlungspoliti-
schen Zielsetzung der Stadt Greding vorrangig im Kernort Greding mit dem abschnittsweise
geplanten Baugebiet ,Distelfeld” gedeckt werden. Nachdem der im Zeitraum 2016/17 er-
schlossene Bauabschnitt 1 rasch vermarktet war, erfolgte 2021/22 die ErschlieBung des
Bauabschnitts 2. Auch hier Uberstieg die Nachfrage das Baulandangebot wieder bei weitem,
so dass inzwischen fast alle Bauplatze verkauft sind (lediglich ein Bauplatz befindet sich
noch im Status der Reservierung).

Vor dem Hintergrund der demografischen Uberalterung ist es der Stadt Greding ein beson-
deres Anliegen, auch in den kleineren Ortsteilen Bauland fir die ortsansassige Bevélkerung
bereitzustellen, wobei dies Uberwiegend im Rahmen einer organischen Entwicklung erfolgen
soll. Mit den jingsten Ausweisungen von jeweils 9 Bauplatzen in den Baugebieten ,Lohfeld”
(OT Osterberg) und ,Pfaffenleiten“ (OT Untermassing) sowie der Anderung des Bebauungs-
planes ,Kohlstatt und Galgenfeld” im Ortsteil Attenhofen soll einerseits jungen ortsanséassi-
gen Familien der Erwerb angemessenen Wohnraums in ihrer Heimatgemeinde ermdglicht
werden und andererseits der Erhalt ausgewogener Bevolkerungsstrukturen geférdert wer-
den. Um dies sicherzustellen, hat der Stadtrat der Stadt Greding Vergabekriterien fur die
Vergabe der neuen Bauplatze in Attenhofen ausgearbeitet und ein sogenanntes ,Einheimi-
schenmodell“ beschlossen. Darlber hinaus werden die Baugrundstlicke mit einer Bebau-
ungsfrist von funf Jahren und der Verpflichtung zum Eigenbezug vergeben. Trotz dieser
»strengen Regulierung“ wurden innerhalb kirzester Zeit bereits mehr als 85 % der vorhande-
nen Bauplatze verkauft.

Ein weiterer wachstumsférdernder Faktor in Greding ist die jingste Ausweisung des Gewer-
begebietes ,Kreuzfeld“ auf einer Flache von 5,8 ha. Hier erfolgt nach der ErschlieBung
2022/23 aktuell die Vermarktung. Mit der Schaffung neuer Arbeitsplatze im Gewerbegebiet
sind mittelfristig auch positive Auswirkungen auf die Bevdlkerungsentwicklung zu erwarten.
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Ferner ist festzustellen, dass der aktuelle Bevélkerungsstand der Stadt Greding mit 7.309
Einwohnern bereits signifikant tUber dem fur den 31.12.2023 vorausberechneten Wert von
7.100 Einwohnern liegt.

Unter BerUcksichtigung der genannten Aspekte ist zu erwarten, dass der tatsachliche Bevol-
kerungszuwachs sogar noch héher ausfallt, als von Seiten des Bayerischen Landesamts fir
Statistik vorausberechnet.

Bevélkerungsvorausberechnung Landkreis Roth

In der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fir Bayern wird fir den Landkreis
Roth bis 2042 von einer zunehmenden Bevélkerungsentwicklung in Héhe von 2,5 % bis un-
ter 7,5 % gegenlber dem Jahr 2022 ausgegangen (vgl. Abbildung 5).

Bevélkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
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Abbildung 5: Bevdlkerungsentwicklung auf Landkreisebene in Bayern bis 2042
(aus: Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung flr Bayern bis 20423)

8 Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung flir Bayern bis 2042 — Demographisches Profil fir
den Freistaat Bayern, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Firth 2024.
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3.2 Innenentwicklungspotenziale und Aktivierungsstrategien

Reserven im Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Greding ist im Studen des Ortsteils Herrnsberg
noch eine ca. 7,2 ha groBBe Wohnbauflachenreserve vorhanden.

Bauliicken und sonstige Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil Herrnsberg
Die Stadt Greding verfligt in Herrnsberg Uber keine verauBerbaren Baugrundstiicke mehr.

Abgesehen von einer Baullicke in Privatbesitz im Suden von Herrnsberg sind aktuell auch
keine Baullicken oder sonstigen Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil Herrnsberg vorhan-
den oder fUr die Stadt verflgbar. Leerstdnde oder umnutzbare landwirtschaftliche Nebenge-
b&aude sind der Stadt ebenfalls nicht bekannt.

Aktivierungsstrategien fiir Innenentwicklungspotenziale

Angesichts der hohen Baulandnachfrage ist die Stadt Greding parallel zur Ausweisung neuer
Bauflachen bereits seit langerem bestrebt, vorhandene Innenentwicklungspotenziale zu mo-
bilisieren und vorrangig zu entwickeln. Bereits in den Jahren 2011 bis 2013 wurden im Rah-
men der Aufstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) die Innentwick-
lungspotenziale in der Kernstadt Greding umfassend ermittelt und vom Planungsbiro Hand-
lungsempfehlungen zur Aktivierung und Nutzung aufgezeigt.

Durch schrittweise Umsetzung des ISEK konnten in den vergangenen Jahren bereits zahl-
reiche MaBBnahmen insbesondere in der Altstadt und im Altstadtergdnzungsgebiet umgesetzt
werden. Hier wurden Potenziale Gberwiegend durch (private) Geb&udesanierungen und Um-
bzw. Neunutzungen von Leerstanden aktiviert. Im Rahmen der Stadtebauférderung werden
dabei zusatzliche Anreize fur die Eigentimer geschaffen. Die letzte Eigentimeranfrage er-
folgte im Rahmen der Aufstellung des ISEK, mit dem Ergebnis, dass keine Grundstiicke zum
unmittelbaren Verkauf stehen.

Auch wenn hier einzelne Baullicken zwischenzeitig bebaut wurden, ist im Allgemeinen von
einem eher langfristigen Aktivierungszeitraum auszugehen. In der Zukunft soll durch gezielte
und regelmafig wiederkehrende Information und direkte Eigentimeransprache im Abstand
von ca. 2-3 Jahren die Aktivierung von Baullicken sowie anderer innerstadtischer Potenzial-
flachen weiter vorangetrieben werden. Grundstiicke, die zum Verkauf stehen, kdnnen dann
an interessierte Kaufer oder Bautrager vermittelt oder unmittelbar durch die Stadt erworben
und Uberplant werden.

Auch in den kleineren Gemeindeteilen stehen teilweise noch Innenentwicklungspotenziale
zur Verfligung. Diese kdnnen jedoch angesichts der Vielzahl an Ortsteilen im Rahmen die-
ses Bebauungsplans nicht im Detail betrachtet werden. Innenentwicklungspotenziale in den
jeweiligen Gemeindeteilen sollen in erster Linie fir die Deckung des Wohnbedarfs der orts-
ansassigen Bevolkerung genutzt werden.

Grundséatzlich bildet die ErschlieBung von Innenentwicklungspotenzialen einen wichtigen
Baustein in der Siedlungspolitik der Stadt Greding, wobei gerade bei den Baullicken in Ein-
familienhausgebieten aber auch bei anderen privaten Potenzialflachen zumeist nur eine mit-
tel- bis langfristige Aktivierung mdglich ist. Eine kurzfristige Deckung des Baulandbedarfs ist
vor dem Hintergrund der oben skizzierten Bevdlkerungsentwicklung und der damit einherge-
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henden Baulandnachfrage sowie angesichts begrenzt verflgbarer Potenzialflachen nicht
realisierbar.

Die Stadt Greding hélt daher die Ausweisung des Wohnbaugebietes ,Kirchsteig“ zur Er-
schlieBung von 10 Bauplatzen im Ortsteil Herrnsberg fir notwendig und angemessen.

3.3 Fazit zum Wohnraumbedarf

Angesichts der Kleinflachigkeit der Planung und Begrenzung des Planungsraumes auf den
Gemeindeteil Herrnsberg wird an dieser Stelle auf eine umfassende, rechnerische Ermittlung
des Wohnraumbedarfs flr die (gesamte) Stadt Greding verzichtet.

Die in Kapitel 3.1 aufgefiihrten Strukturdaten und Erlduterungen zur Bevoélkerungsentwick-
lung unterstreichen den vorhandenen Wohnbedarf in Greding. Eine rechnerische Bilanzie-
rung des Wohnraumbedarfs flir das gesamte Gemeindegebiet mit 23 Ortsteilen stliinde in
keinem Verhaltnis zur vorliegenden Planung.

Im Siden von Herrnsberg stehen allerdings noch ca. 7,2 ha an Wohnbauflachenreserven fir
die Deckung des aktuellen und langfristigen Bedarfs in diesem Ortsteil zur Verfigung. Ein
darUberhinausgehender Bedarf kann selbst bei der oben aufgezeigten, sehr positiven Bevdl-
kerungsentwicklung nicht plausibel begrindet werden. Da das Planungsgebiet des vorlie-
genden Bebauungsplans bisher noch nicht als Bauflache im FNP dargestellt war, erfolgt
deshalb mit der 22. Anderung des FNPs der Stadt Greding nicht nur die Neu-Darstellung des
Baugebiets als Wohnbauflache, sondern gleichzeitig die Ricknahme von bisher dargestell-
ten Wohnbauflachen am sudlichen Ortsrand in etwa gleichem Flachenumfang. Auf diese
Weise wird einer unverhéaltnismaBigen Flacheninanspruchnahme entgegengewirkt und damit
den gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB) und den diesbezlglichen landesplanerischen Zielen (LEP 3.1 und 3.2) Rechnung
getragen.

4 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Das geplante Baugebiet ,Kirchsteig“ schliet unmittelbar an die bestehende Siedlungsflache
von Herrnsberg an und erweitert diese nach Westen. Die ErschlieBung erfolgt durch eine
geradlinige StichstraBe von der AhornstraBe im Stden. Im Hinblick auf eine mégliche kinfti-
ge Erweiterung des Baugebiets nach Westen ist zuséatzlich ein Anschlussast in dieser Rich-
tung vorgesehen. Der (unverbindliche) Ansatz eines mdglichen Erweiterungskonzepts ist im
Planblatt nachrichtlich dargestellt.

Das Neubaugebiet wird in insgesamt 10 Bauparzellen mit FlachengréBen zwischen 510 m?2
und 820 m? gegliedert. Die vorgeschlagene Parzellierung enthalt kleine, mittlere und grof3e
GrundstlcksgréBen, um Bauplatze fir verschiedenste Winsche und BedUrfnisse bereitstel-
len zu kdnnen. Einerseits soll hierbei der sparsame Umgang mit Grund und Boden im Auge
behalten werden, andererseits aber auch dem im landlichen Raum Ublichen Wunsch nach
groBeren Bauplatzen mit ausreichend Platz fir die Gartennutzung zur Eigenversorgung
Rechnung getragen werden. Stadtebauliches Ziel ist dabei der Erhalt und die Weiterentwick-
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lung einer typisch landlichen Siedlungsstruktur mit Gberwiegender Einzel- und Doppelhaus-
bebauung und erkennbaren Griin- und Gartenanteilen.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Wohnhauser und Garagen sind lediglich als Bebau-
ungsvorschlage zu verstehen, die Standorte sowie die Hauptffirstrichtung der Geb&ude sind
nicht bindend.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 ff. BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung des Geltungsbereichs wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Im Geltungsbereich soll
primar Bauland zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs der 6rtlichen Bevdlkerung zur Verfu-
gung gestellt werden. Ziel ist die Entwicklung eines ruhigen, landlichen Wohngebietes.

ManB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

Als héchst zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringes Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

Es werden maximal zwei Vollgeschosse (Il) zugelassen. In Verbindung mit den Festsetzun-
gen maximaler First- und Wandhdéhen wird somit eine dem Planungsraum angemessene
Begrenzung der baulichen Nutzung und der Héhenentwicklung der Gebaude geschaffen.

4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, mit der Einschran-
kung, dass als Hausformen lediglich Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind. Hausgruppen
bzw. Reihenhauser entsprechen nicht dem landlich-dérflichen Planungsraum und werden
deshalb ausgeschlossen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO), Abstandsfldchen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird relativ groBzlgig bemessen, um den Bauherren bei
der Gebaude- und Grundstlcksgestaltung eine hohe Flexibilitat zu gestatten. Die tUberbauba-
re Flache wird durch die Festsetzung grenzibergreifender Baugrenzen definiert, innerhalb
derer die Stellung der Hauptgebaude frei wahlbar ist.

Es gilt das Abstandsflachenmal3 des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

4.4 Garagen, Stellplatze und Nebengebéude

Garagen, Carports und Nebengebé&ude

Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen unter Berlicksichtigung der Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden, jedoch nicht
zur StraBe hin. Eine Uberbauung der Baugrenzen entlang der ErschlieBungsstraBen ist un-
zuldssig.
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Far bergseitig erschlossene Garagen und Carports wird zur Ermittlung der geman Art. 6 Abs.
7 BayBO zuléssigen mittleren Wandhdhe von 3 m als Bezugspunkt die Oberkante StraBe
mittig vor der Garage festgelegt (= von der StraBBe rechtwinkelig zur Mitte der Garagenvor-
derseite gemessen). Auf diese Weise soll auch bei bergseitig erschlossenen Garagen und
Carports eine sinnvolle (Grenz-)Bebauung ohne Abstandsflachen im Rahmen des Art. 6
Abs. 7 BayBO ermdglicht werden.

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein nicht einzu-
friedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Carports kann der Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache auf 3,00 m reduziert werden.

Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden aus Well- oder Trapezblech wird aus stad-
tebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Stellplatznachweis

Je Wohneinheit sind auf jedem Baugrundstiick mindestens zwei private Stellplatze zu errich-
ten. Hierdurch soll die Herstellung einer ausreichenden Anzahl privater Stellplatze auf den
Baugrundstiicken sichergestellt und damit ein GberméaBiges Parken in der ErschlieBungs-
straBBe verhindert werden.

4.5 Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Fldchenbefestigung

Zur Forderung der dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser wird festgesetzt,
dass Einfahrten, offene Stellplatze und Hofbefestigungen in versickerungsféhiger bzw. teil-
durchlassiger Bauweise herzustellen sind (z. B. mit Rasen- oder Sickerfugenpflaster, Rasen-
gittersteinen, etc.), soweit dies technisch méglich ist und nicht dem Nutzungszweck der Fla-
che widerspricht.

Auf Art. 7 Abs. 1 BayBO wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. UnverhaltnismaBig
groBe Flachenversiegelungen sind dementsprechend zu vermeiden.

Rdckhaltung von Niederschlagswasser, Retentionszisternen

Das Niederschlagswasser der privaten Dachflachen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
in sogenannten Retentionszisternen (Rickhaltezisternen) zu sammeln. Es muss ein Rick-
haltevolumen von mindestens 2,5 m3 flr einen gedrosselten (zeitverzdgerten) Ablauf in die
kommunale Abwasserkanalisation zur Verfligung stehen.

Der zulassige Drosselabfluss betragt 0,7 I/s und ist mittels einer Schwimmdrossel herzustel-
len.

Die Festsetzung von Retentionszisternen mit verzégertem Abfluss in den gemeindlichen
Mischwasserkanal dient dem Zweck, dezentrale Rickhalterdume zu schaffen und das wei-
terflhrende Kanalsystem sowie die Mischwasserbehandlung hydraulisch zu entlasten (vgl.
hierzu ausfuhrlich in Kapitel 5.2).

Dartber hinaus soll auch die Nutzung von Regenwasser fir die Gartenbewasserung und ggf.
auch im Haushalt geférdert werden. Zuséatzlich ist deshalb in der Zisterne ein Nutzvolumen
von mindestens 2,5 m3 fir die Nutzung von gesammeltem Regenwasser herzustellen. Es
wird die Errichtung sogenannter ,Kombizisternen“ mit kombiniertem Ruickhalte- und Nutzvo-
lumen empfohlen (Gesamtvolumen mindestens 2x 2,5 m3 = 5 m3).
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Das im Nutzvolumen gesammelte Regenwasser ist zur Gartenbewasserung zu verwenden.
Eine Verwendung als Brauchwasser im innerh&uslichen Bereich ist ebenfalls zulassig, muss
aber der Gemeinde angezeigt werden. Der Bau solcher Grauwasseranlagen ist auBerdem
geman § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehérde — Abtei-
lung Gesundheit — anzuzeigen.

Der Drosselablauf der Retentionszisterne und der Uberlauf der Nutzzisterne sind an den
kommunalen Mischwasserkanal anzuschlieBBen.

Durch die Verwendung zur Gartenbewasserung wird das Regenwasser wieder dezentral in
den natirlichen Wasserkreislauf zurlickgefihrt (MaBnahme zum Schutz von Boden, Natur
und Landschaft gemafB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Mit der Festsetzung von Regenwasserzis-
ternen wird zudem ein Beitrag zur Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschaden
durch Starkregenereignisse geleistet (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB) und gleichzeitig zur Scho-
nung der natirlichen Trinkwasserressourcen beigetragen. Hiermit wird unter anderem auf die
Auswirkungen des Klimawandels reagiert (vgl. § 1a Abs. 5 BauGB), der — neben vermehrten
und extremeren Starkregenereignissen — auch zu langeren Trockenperioden fihren kann.

Abfanggraben fir Flurwasser

Das Baugebiet liegt an einem langgezogenen, nach Westen hin flach ansteigenden Hang mit
oberhalb gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen. Um wild abflieBendes Niederschlags-
wasser aus diesem Einzugsgebiet bei Starkregenereignissen abzufangen, ist an der westli-
chen Grenze des Geltungsbereichs ein Abfanggraben fir Flurwasser auf privatem Grund
herzustellen. Der Graben ist Der Graben ist als Rickhalte- und Versickerungsgraben anzu-
legen und zur VergroBerung des Ruickhaltevolumens gegebenenfalls kaskadenférmig zu
gestalten. Der Uberlauf ist in die Griinflaiche im Nordwesten des Geltungsbereichs einzulei-
ten.

Der Abfanggraben ist langfristig zu erhalten und ein freier Abfluss sicherzustellen. Pflege und
Unterhalt obliegen dem jeweiligen Grundstlickseigentiimer.

4.6 Sammelstandort fiir Abfallbehéalter

Da das geplante Baugebiet Uber keine ausreichende Wendemdglichkeit fur Mullfahrzeuge
verfligt, ist in der Planzeichnung ein Sammelstandort fir die Abfallbehalter am Tag der Abho-
lung festgesetzt. Die kiinftigen Bewohner des Baugebiets missen ihre Abfall- und Wertstoff-
sammelbehalter am Tag der Abholung zur Entleerung auf der im Planblatt entsprechend ge-
kennzeichneten Flache bereitstellen.

4.7 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhenlage der Gebdude

Zur Regulierung der Héheneinstellung der Gebaude im Geldnde werden folgende Festset-
zungen getroffen:

Féllt das Gelande von der ErschlieBungsstraBe aus ab, darf die Oberkante FertigfuBboden
des Erdgeschosses (OK FFB EG) an den straBenseitigen Gebaudeseiten maximal 0,30 m
Uber der OK StraB3e liegen.
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Steigt das Gelande von der ErschlieBungsstraBe aus an, darf die OK FFB EG an den hang-
seitigen Geb&udeseiten maximal 0,30 m und an den talseitigen Gebaudeseiten maximal
1,00 m Uber dem natirlichen Gelénde liegen.

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstlick die Hoheneinstellung des Gebaudes
durch ein Héhenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

First- und Wandhéhe

Um die Gesamthéhe der Gebaude und die maximale H6he der Wandansichtsflachen zu be-
grenzen, werden eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,50 m und eine maximale Wandhdhe
(WH) von 6,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt ist dabei jeweils die OK FFB EG. Die Wandhéhe ist definiert als das Maf3 zwi-
schen der OK FFB EG und dem traufseitigen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Dachform und -neigung

Die stadtebauliche Umgebung im Planungsraum ist tberwiegend von mehr oder weniger
steilen Satteldachern gepragt. Insbesondere aufgrund der Lage am Ortsrand von Herrnsberg
soll auch im Baugebiet ,Kirchsteig“ weitestgehend an einer landschaftstypischen Bauweise
mit Sattelddchern festgehalten werden. Eine zu starke Einschrankung der Gestaltungsmdg-
lichkeiten erscheint allerdings aus heutiger Sicht nicht mehr zeitgemaf, so dass mit einer
vergleichsweise groBen Spannweite der zuldssigen Dachneigung eine gewisse Offnung
auch fir modernere Bauformen ermdglicht werden soll. Darliber hinaus werden neben Sat-
teldachern auch Pultdacher in versetzter Bauweise (,Versetztes Pultdach®) zugelassen, um
auch modernere Architektur in einem, dem Satteldach dhnelnden, Rahmen zu ermdglichen.

Far Hauptgebaude werden Satteldacher (SD) mit Dachneigungen von 22-45° sowie versetz-
te Pultdacher (VPD) mit Dachneigungen von 15-30° zugelassen.

Flr untergeordnete Anbauten an das Hauptgebdude (z.B. Wintergarten) werden aufBerdem
Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher zugelassen.

FOr Garagen, Carports und Nebengebdude sind samtliche Dachformen mit Dachneigungen
von 0 bis 45° zulassig. Hierdurch soll den Bauherren unter anderem die Errichtung kosten-
gunstiger (Fertig-)Garagen und Carports ermdéglicht werden.

Dacheindeckung

Zur Férderung und zum Erhalt einer homogenen Dachlandschaft im dérflichen Ortsbild von
Herrnsberg werden fir die Dacheindeckung von Hauptgebauden nicht glanzende Dachsteine
oder -ziegel in roten bzw. rotbraunen Farbténen vorgeschrieben. Fir Garagen, Carports und
Nebengebaude sowie flir untergeordnete Anbauten an das Hauptgebaude sind auch andere
Dacheindeckungen zulassig; Well- oder Trapezbleche werden jedoch ausgeschlossen.

Far Carports oder Flachdachgaragen sind somit auch Dachbegriinungen zuléssig. Diese
werden aus 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden auch ausdricklich empfohlen.
Dachgauben, Zwerchh&duser

Zwerchhauser und Dachgauben sind mit Giebel und Satteldach oder geschleppt
(Schleppgauben) zulédssig. Dacheinschnitte (,Negativgauben®) werden aus stadtebaulichen
Griinden ausgeschlossen.

Seite 17 von 28



Bebauungsplan Nr. 58 ,Kirchsteig“, OT Herrnsberg Begrindung i.d.F. vom 18.07.2024

Die summierte Breite der Einzelgauben darf dabei 2/3 der Trauflange je Traufseite nicht
Uberschreiten. Die Breite von Zwerchhdusern/Zwerchgiebeln darf 1/3 der Trauflange je
Traufseite nicht Gberschreiten.

Aus gestalterischen Griinden wird ferner festgesetzt, dass der First bzw. die Oberkante von
Zwerchhausern und Dachgauben mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst des Gebaudes
liegen muss und Dachgauben mindestens 1,50 m von den Giebelseiten entfernt sein mus-
sen.

Dachiiberstidnde

Dachiiberstéande dirfen — ebenfalls aus gestalterischen Griinden — an der Traufseite 0,60 m
und an der Giebelseite 0,40 m nicht Gberschreiten.

Solaranlagen

Die Anbringung von Solaranlagen auf Dachern und Fassaden wird zugelassen, mit der ge-
stalterischen MaBgabe, dass Solaranlagen auf Dachern parallel zur Dachhaut liegen missen
und nicht Gber diese hinausragen durfen.

Fassadengestaltung

AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden. Fir den Anstrich sind
gedeckte Farbtdne zu verwenden. Dies sind z. B. mit Weil3, Schwarz oder Braun abgeténte
Grundfarben, sowie Grauténe und gebrochenes Weil3 (Beige, Creme etc.). Grelle Farben sind
dagegen unzulassig.

Holzhduser in einfacher Bauweise werden zugelassen, typische Blockhduser aus Rundhdl-
zern (,Baumstammhauser”) werden jedoch zum Schutz des Ortsbildes ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaudefassaden dienen dem Schutz des Ortsbildes
und sollen die Bildung von stérend wirkenden Fremdkdrpern verhindern.

Einfriedungen

Entlang der vorderen, straBenseitigen Grundsticksgrenzen sind zur Einfriedung ausschlie3-
lich vertikale Holzlattenzaune, Stabgitterzaune und Metallzdune zugelassen. Zwischen den
privaten Grundsticken untereinander und zur freien Landschaft hin sind dartber hinaus Ma-
schendrahtzdune zul&ssig; auch in Verbindung mit Heckenpflanzungen.

Um die Durchgéngigkeit fir Kleintiere zu wahren, missen die Zaune einen Mindestabstand
von 10 cm Uber Geléandeoberkante aufweisen. Dementsprechend sind Sockelmauern, Mau-
ern und Gabionen als Einfriedung zwischen den Nachbargrundstiicken und zur freien Land-
schaft hin ausgeschlossen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Sockelmauern bis maximal 0,30 m Héhe Uber
OK StraBe zulassig. Ansonsten sind Mauern und Gabionen als Einfriedungen unzulassig.

Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Gesamthéhe einschlieBlich So-
ckelmauer von 1,30 m tber Oberkante StraBe/Gehweg nicht Uberschreiten. Einfriedungen zu
den Nachbargrundstiicken dirfen eine Héhe von 1,60 m Uber Oberkante des natiirlichen
Geléndes nicht tberschreiten.
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Geldndeauffiillungen und -modellierung

Abgrabungen, Aufschiittungen und Béschungen zwischen den einzelnen Grundstliicken sind
terrassenférmig auszubilden mit maximalen Einzelbéschungshéhen von 1,00 m. Bei Uber-
schreitung dieser Hohe ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zur nachsten Béschung ein-
zuhalten.

Zum Zwecke des Erosionsschutzes sind die Bdschungsflachen zu bepflanzen und die Bo-
schungsneigungen auf maximal 1:1,5 zu begrenzen. Stitzmauern an der Grundstiicksgrenze
sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Wahrung der Durchgangigkeit far
Kleintiere unzuldssig.

4.8 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Durch das geplante Baugebiet ,Kirchsteig“ verschiebt sich der bisherige Ortsrand von
Herrnsberg weiter nach Westen. Ziele der grinordnerischen Gestaltung sind insbesondere
die Bildung einer wirkungsvollen Randeingriinung und eines positiven Ubergangs in die freie
Landschaft am Ortsrand von Herrnsberg sowie die Férderung der inneren Durchgriinung des
Baugebiets. Des Weiteren werden 6kologische Aspekte berlicksichtigt.

Die erhaltbaren Obstbdume im Slidosten des Geltungsbereichs sowie angrenzende Baume
und Gehdlzbesténde sind vor Beeintrachtigungen wéahrend angrenzender Bautétigkeiten zu
schitzen. Dies gilt insbesondere fur den markanten Feld-Ahorn an dem Bildstock stiddstlich
auBerhalb des Geltungsbereichs.

Entlang der sudlichen, westlichen und nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze ist im Uber-
gang zur freien Landschaft eine Heckenpflanzung mit Standortbindung (Pflanzgebot A) auf
privaten Flachen vorgesehen. Es ist eine gemischte, mindestens zweireihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Strauchern zu pflanzen. Um ein stadtisch-steriles Bild zu
vermeiden sowie aus 6kologischen Griinden sind geometrische Schnitthecken nicht zulassig.
Erhaltbare Obstbaume am siddéstlichen Rand des Baugebiets sind in die Hecke zu integrie-
ren. Auf der Grinflache im Nordwesten sind drei mittel- bis groBkronige, standortheimische
Laubbdaume zu pflanzen (Pflanzgebot B). Eine zusétzliche Unter- bzw. Zwischenpflanzung
mit StrAuchern ist zuldssig. Die Baume kdnnen kinftig eine markante Landmarke am Orts-
rand bilden. Damit werden eine gute Ortsrandeingriinung und ein angemessener Ubergang
in die freie Landschaft gewahrleistet. Des Weiteren kénnen die Gehdlze in gewissem Um-
fang Stédube und Feinpartikel binden und damit Eintragungen aus den angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und der stdlich verlaufenden StraBe reduzieren.

Zur inneren Durchgriinung des Baugebiets wird die Pflanzung von mindestens einem hoch-
stammigen Laub- oder Obstbaum je angefangene 500 m? auf privaten Grundstlicken festge-
setzt (Pflanzgebot C). Die Baumstandorte innerhalb des Grundstlicks bleiben dem Eigentl-
mer freigestellt und sind ohne Standortbindung ausgewiesen, winschenswert wéare jedoch
eine Pflanzung entlang der ErschlieBungsstraBe (StraBenraumeingriinung). Neben der Auf-
lockerung des Baugebiets dienen die B&ume auch der Beschattung und Verbesserung des
Mikroklimas.

Die in den Pflanzlisten genannten Arten stellen eine landschaftsplanerische Vorauswahl
heimischer Laubgehdlze dar. Aufgrund der Ortsrandlage und dem Ubergang zur freien
Landschaft wird bewusst auf die Nennung heimischer Arten Wert gelegt und fremdlandische
sowie invasive Arten, insbesondere nicht heimische Koniferen, werden ausgeschlossen. Der
Anteil an Nadelgehélzen und immergriinen Laubgehdlzen wird beschrankt. Damit wird einer-
seits dem landlichen Charakter im Ubergang zur freien Landschaft Rechnung getragen und
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andererseits werden Lebensraume fur stérungsunempfindliche Tierarten geschaffen. Neben
dem o6kologischen Aspekt einer hdheren Bedeutung heimischer, blihender und fruchtender
Geholze fir die heimische Fauna, zeigen heimische Laubgehélze aufgrund der verschiede-
nen Aspekte im Jahresablauf (je nach Art Bllte, Vollbelaubung, Frichte, Herbstfarbung)
auch optisch ein ansprechendes und vielfaltiges Bild.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit und Sicherung der Einhaltung griinordnerischer und bau-
ordnungsrechtlicher Festsetzungen, ist im Rahmen des Bauantrags ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen. Darin sind neben den Pflanzgeboten und der geplanten Flachenbefes-
tigung insbesondere auch geplante Gelandemodellierungen und Bdschungen anhand von
Schnittzeichnungen darzustellen. Hierdurch sollen spatere Konflikte durch Nichtbeachtung
von Festsetzungen bei der Garten- und Grundstlicksgestaltung vermieden werden.

4.9 Immissionsschutz

Land- und Forstwirtschaftliche Emissionen

Unweit nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Maschinen- und Lagerhalle im
AuBenbereich. Laut Auskunft des Eigentimers sind hier forstwirtschaftliche Gerate einge-
stellt und Brennholz gelagert. Beides wird nur im Rahmen der Brennstoffgewinnung fir den
Eigenbedarf der Familie genutzt.

Die Haupt-Tore der Halle mit befestigter Zufahrt sind nach Norden, also von der geplanten
Wohnbebauung weg orientiert, so dass potenzielle Larmemissionen in Richtung des Bauge-
bietes bereits durch die Gebaudeausrichtung minimiert werden. An der Halle kann es durch
sporadischen Verkehr oder Holzverarbeitung zu temporaren Gerduschentwicklungen kom-
men. Diese sind zwar in der Regel kurzfristiger Natur, kbnnen aber wéhrend saisonaler Ar-
beiten auch an Sonn- und Feiertagen und auBerhalb Ublicher Ruhezeiten stattfinden.

Grundsatzlich sind solche Emissionen aus der (privaten) Brennholzverarbeitung ebenso wie
aus der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung im Planungsumfeld von Herrnsberg als
ortsliblich anzusehen. Die Stadt Greding hélt im landlichen, landwirtschaftlich gepréagten
Raum ein gewisses (gesundheitsvertragliches) MaB an ortsiblichen Immissionen aus der
Landwirtschaft auch in einem Allgemeinen Wohngebiet fir zumutbar.

Die Bauwerber werden in diesem Zusammenhang auBBerdem ausdricklich darauf hingewie-
sen, dass sich auch bei ordnungsgemafBer Nutzung und Bewirtschaftung der an das Bauge-
biet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke unvermeidliche Geruchsentwicklungen
und weitere typische landwirtschaftliche Emissionen (Staub, L&rm, etc.) ergeben kdnnen.
Diese sind von den zukulnftigen Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen.

Pferde-Beweidung

Die unmittelbar westlich an das Planungsgebiet angrenzende Wiese wurde in der jingeren
Vergangenheit zeitweise mit Pferden beweidet. Diese Nutzung wurde zwischenzeitig jedoch
aufgegeben und ist kinftig auch nicht mehr vorgesehen. Es sind demnach hieraus keine
Immissionskonflikte zu erwarten.
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4.10 Flachennutzung

Nachfolgende Tabelle 1 zeigt die Flachennutzung innerhalb des Baugebiets ,Kirchsteig*.

Tabelle 1: Flachennutzung nach Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung Flachenanteil Flache absolut
Allgemeines Wohngebiet (Netto-Bauland) 71,6 % 6.081 m2
Offentliche StraBenverkehrsflachen 13,0 % 1.103 m2
(einschl. Parkflachen und Vorbehaltsflache)

Private Grinflachen 7,5 % 633 m?
Offentliche Griinflachen 4,6 % 392 m?
Abfanggraben fir Flurwasser 3,1 % 264 m?
Sammelstandort fir Abfallbehélter 0,2 % 20 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 8.493 m?

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohnbaugebietes erfolgt von der AhornstraBBe im Siiden
des Baugebiets. Diese fuhrt in westlicher Richtung ortsauswarts nach Réckenhofen und ist
dort an die KreisstraBe RH 28 angebunden.

Die innere ErschlieBung des Neubaugebiets ,Kirchsteig“ erfolgt Uber eine ca. 140 m lange,
geradlinige StichstraBe, die von der AhornstraBe nach Norden fihrt. Im Hinblick auf eine
mogliche klnftige Erweiterung des Baugebiets nach Westen ist in der Planung ein An-
schlussast in dieser Richtung vorgesehen, der vorlaufig an der westlichen Geltungsbereichs-
grenze endet.

Am nérdlichen Ende bindet die ErschlieBungsstraBe an den dortigen, unbefestigten Feldweg
an. Hier wird die StraBe zu einem kleinen Wendeplatz mit einem Durchmesser von 11 m
aufgeweitet, um das Wenden von Pkw und Lieferwagen zu ermdglichen.

Der offentliche Verkehrsraum ist mit einer Regelbreite von 5,50 m geplant. Die genaue Auf-
teilung des StraBenquerschnitts erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Vorgeschla-
gen wird eine asphaltierte Fahrbahnbreite von 4,50 m mit einem 1,00 m breiten, begleiten-
den Versorgungsstreifen in Schotterrasen oder Betonpflaster.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBBe sind auBerdem zwei versetze, seitliche Langsparkstrei-
fen fir jeweils 3 bis 4 Pkw vorgesehen. Die Langsparkbuchten ragen 1,00 m weit in die
Fahrbahn hinein, so dass in diesen Bereichen die Fahrbahnbreite verringert wird. Auf diese
Weise eine ,Schlauch-Wirkung“ in der geradlinig verlaufenden ErschlieBungsstraB3e vermie-
den und gleichsam eine verkehrsberuhigende Wirkung erzielt.

Uber die geplante ErschlieBungsstraBe sind alle Bauparzellen verkehrstechnisch erschlos-
sen. Der Wendeplatz am nérdlichen Ende des Baugebiets ist jedoch fliir das sichere Wenden
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von Miillfahrzeugen nicht ausreichend dimensioniert. Hier wurde flr eine sparsame Flachen-
nutzung und zur Verringerung der Versiegelung bewusst auf einen gréf3eren, stéddtebaulich
unpassenden Wendeplatz verzichtet. Stattdessen ist am stdlichen Ende des Baugebiets, im
Bereich der Anbindung an die AhornsstraBBe, ein Sammelstandort fiir die Bereitstellung der
Abfallbehalter zu Entleerung am Tag der Abholung festgesetzt (vgl. hierzu auch Kapitel 5.6).

5.2 Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserableitung

Bestehende Verhéltnisse

Die Ortschaft Herrnsberg wird bislang Uberwiegend im Mischsystem entwéssert. Das Ab-
wasser (Mischwasser) von Herrnsberg wird Uber das 6rtliche Mischwasserkanalnetz zum
ehemaligen Klaranlagenstandort im Osten der Ortschaft geleitet. Von dort aus wird das
Mischwasser Uber eine Abwasserdruckleitung Richtung Stdwesten zur KreisstraBe RH 28
gepumpt und dort in den Freispiegelkanal nach Greding eingeleitet wird. Uber das weiterfiih-
rende Kanalsystem der Stadt Greding wird das Mischwasser letztendlich in die zentrale Klar-
anlage von Greding eingeleitet, wo es nach dem Stand der Technik behandelt und gereinigt
wird.

Entwésserungskonzept des Neubaugebiets

Aufgrund wasserrechtlicher Anforderungen werden Neubaugebiete in der jingeren Vergan-
genheit in der Regel im Trennsystem entwassert. Im vorliegenden Fall liegen jedoch keine
geeigneten Randbedingungen flr ein effektives Trennsystem vor. Anhand von Versicke-
rungsversuchen im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung wurde eine duBerst schwache
Durchlassigkeit der Tonauflage Gber dem darunterliegenden Kalkstein festgestellt. Eine de-
zentrale Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser ist damit nicht realisierbar.

Der nachste geeignete Vorfluter fir eine Ableitung des Oberflachenwassers ist der Agbach
im Osten von Herrnsberg, also auf der anderen Seite der Ortschaft. Da auf dieser Strecke
bislang keine Oberflachenwasserkanéle vorhanden sind, misste ein ca. 380 m langer Ablei-
tungskanal quer durch die Ortschaft neu gebaut werden, um das Oberflachenwasser aus
dem Neubaugebiet sicher ableiten zu kénnen. Angesichts der geringen GréBe des Bauge-
biets ist diese MaBnahme als unverhaltnismaiig und unwirtschaftlich zu bewerten.

Aus diesen Griinden hat das Wasserwirtschaftsamt einer Entwasserung des Neubaugebiets
im Mischsystem zugestimmt. Dies ist auch darin begriindet, dass bei den im Jahr 2020 neu
errichteten Mischwasserbehandlungsanlagen (RUB Herrnsberg) bereits Reserven fiir die
ErschlieBung weiterer Bauflachen im Mischsystem vorgesehen wurden.

Das hausliche Abwasser des Neubaugebiets wird dementsprechend gemeinsam mit dem
Oberflachenwasser der privaten Dach- und Hofflachen sowie der &ffentlichen ErschlieBungs-
straBBe in einem neu zu verlegenden Mischwasserkanal gesammelt und zum sidlichen Rand
des Baugebiets geleitet. Dort wird das Mischwasser in den vorhandenen Mischwasserkanal
in der AhornstraBe eingeleitet. Da die nattirliche Topographie im Planungsgebiet eine leichte
Neigung nach Nordosten aufweist, muss der Mischwasserkanal entgegen dem naturlichen
Gefélle verlegt werden. Ferner muss der neue Kanal erst an den zweiten Schacht des vor-
handenen Mischwasserkanals angebunden werden, da ansonsten keine ausreichende Sohl-
tiefe fUr die ErschlieBung der nérdlichsten Baugrundstiicke erreicht wirde.
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Rdckhaltung und Nutzung von Regenwasser, Retentionszisternen

Wie bereits in Kapitel 4.5 beschrieben, ist das Niederschlagswasser der privaten Dachfla-
chen auf den jeweiligen Baugrundsticken in sogenannten Retentionszisternen (Rickhalte-
zisternen) zu sammeln. Hierbei muss ein Retentionsvolumen von mindestens 2,5 m? fir ei-
nen gedrosselten (zeitverzégerten) Ablauf in die kommunale Abwasserkanalisation herge-
stellt werden.

Der maximal zuléassige Drosselabfluss in den kommunalen Mischwasserkanal betragt 0,7 I/s.
Der Drosselabfluss ist zur Sicherstellung eines kontinuierlichen, fillstandunabhangigen Ab-
flusses mittels einer Schwimmdrossel herzustellen.

Die jeweiligen Bauherren sind fir den ordnungsgemafen Betrieb und die regelmaBige War-
tung/Kontrolle der Anlagen verantwortlich (jahrliche Sichtprifung mit ggf. Sedimententnahme
sowie Kontrolle des Drosselorgans).

Zusatzlich zum genannten Retentionsvolumen ist in der Zisterne ein Nutzvolumen von min-
destens 2,5 m? fir die Nutzung von gesammeltem Regenwasser herzustellen. Es wird die
Errichtung sogenannter ,Kombizisternen® mit kombiniertem Rickhalte- und Nutzvolumen
empfohlen (Gesamtvolumen mindestens 2x 2,5 m3 = 5 m3).

Das im Nutzvolumen gesammelte Regenwasser ist zur Gartenbewasserung zu verwenden.
Eine Verwendung als Brauchwasser im innerhduslichen Bereich ist ebenfalls zulassig, muss
aber der Gemeinde angezeigt werden. Der Bau solcher Grauwasseranlagen ist auBerdem
geman § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreisverwaltungsbehérde — Abtei-
lung Gesundheit — anzuzeigen.

Drosselablauf und Zisternendberlauf sind an das kommunale Kanalisationssystem anzu-
schlieBen.

In Abbildung 6 ist beispielhaft der Schnitt durch eine ,Kombi-Zisterne” dargestellt.
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Abbildung 6: Prinzipskizze einer kombinierten Retentionszisterne mit Rickhaltevolumen
(oben) und Nutz- bzw. Speichervolumen (unten)
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Mit der gezielten Festsetzung eines Retentionsvolumens mit gedrosseltem Abfluss soll ins-
besondere eine hydraulische Uberlastung des vorhandenen Mischwasserkanalsystems von
Herrnsberg vermieden werden. Hiermit wird nicht zuletzt auch auf die Folgen des Klimawan-
dels reagiert, indem Abflussspitzen gepuffert und damit die Auswirkungen von Starkregener-
eignissen im Siedlungsraum verringert werden.

Durch die Verwendung zur Gartenbewéasserung wird eine dezentrale Rlckfliihrung des Re-
genwassers in den natlrlichen Wasserkreislauf geférdert und zur Schonung der natirlichen
Trinkwasserressourcen beigetragen (siehe auch Kapitel 4.5).

Fldchenbefestigungen

Grundsatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine Schonung des natirlichen Wasser-
haushalts mit gréBtméglicher Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den natirlichen
Wasserkreislauf anzustreben. Auch wenn der Untergrund nur eine begrenzte Durchlassigkeit
aufweist, soll zumindest eine teilweise Versickerung von Oberflachenwasser ermdglicht und
gefdérdert werden. Einfahrten und Hofbefestigungen sind deshalb — soweit technisch mdéglich
und dies nicht dem Nutzungszweck der Flache widerspricht — in versickerungsféhiger bzw.
teildurchldssiger Bauweise herzustellen (z. B. Rasen- oder Sickerfugenpflaster, Pflaster mit
aufgeweiteten und splittverflllten Fugen, Rasengittersteine, etc.).

Grundwasser / Schichtwasser

Sollte beim Baugrubenaushub Grund- oder Schichtwasser aufgeschlossen werden, ist eine
Erlaubnis nach Art. 15 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich. In
diesem Fall sind eventuelle Kellergeschosse gegen driickendes Wasser zu sichern und ge-
gebenenfalls als wasserdichte Wannen auszufihren. Eine Ableitung von Grund- und
Schichtwasser Uber die Kanalisation ist nicht gestattet.

Hochwasserschutz und Sturzflutrisiko
Oberflachengewasser sind im Umgriff des Bebauungsplangebiets nicht vorhanden.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und vermehrt auftretender Starkregenereignisse mit
der Folge sogenannter Sturzfluten durch wild abflieBendes Oberflachenwasser ist eine Be-
trachtung der Einzugsgebiete bzw. mdéglichen Zuflisse an den Randern des Baugebietes
notwendig.

Das Baugebiet liegt an einem langgezogenen, nach Westen hin flach ansteigenden Hang mit
oberhalb gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen. In diesem Einzugsgebiet verlaufen
mehrere Feld- und Wirtschaftswege quer zum Hang in Nord-Sud-Richtung, so dass wild ab-
flieBendes Oberflachenwasser meist durch die Querstruktur zu den nachstgelegenen Ent-
wasserungsgraben abgeleitet werden kann. Dennoch kann es bei Starkregenereignissen zu
Oberflachenabflissen in Richtung des Neubaugebiets kommen.

Um solches, wild abflieBendes Oberflachenwasser aus der freien Feldflur abzufangen, ist an
der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ein Abfanggraben fur Flurwasser auf privatem
Grund eingeplant. Der Graben ist Der Graben ist als Rickhalte- und Versickerungsgraben
anzulegen und zur VergréBerung des Rickhaltevolumens gegebenenfalls kaskadenférmig
zu gestalten. Das Gefélle des Grabens geht entsprechend der natlrlichen Topographie in
nérdlicher Richtung. Hier kann der Grabenlberlauf in die Grinflache im Nordwesten des
Geltungsbereichs eingeleitet werden. Durch die Anlage von Mulden und Vertiefungen in der
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Grinflache kdnnte hier erforderlichenfalls weiteres Rickhaltevolumen mit Versickerungspo-
tenzial geschaffen werden.

Der Abfanggraben ist langfristig zu erhalten und ein freier Abfluss sicherzustellen. Pflege und
Unterhalt obliegen dem jeweiligen Grundstlickseigentimer.

Auch bei ordnungsgemaBer Funktion des Abfanggrabens kann es (wie in allen Siedlungsge-
bieten) bei Starkregenereignissen auch ohne Zufluss von auBBenliegenden Einzugsgebieten
zu verstarktem Oberflachenwasserabfluss mit kurzzeitigen lokalen Uberflutungen (,Sturzflu-
ten“) kommen.

Den Bauwerbern wird deshalb grundsatzlich empfohlen, Hauseingédnge und Lichtschachte
konstruktiv so zu gestalten, dass wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht eindringen kann
(z. B. OK FFB EG ca. 20 — 30 cm uber Gelandeoberflache, Lichtschachte umwallt oder mit
druckdichten Fenstern versehen, etc.). Dies ist von den Bauwerbern bzw. deren Planern ei-
genverantwortlich zu berlcksichtigen.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der geplanten Bauflachen wird durch den Anschluss an das Versor-
gungsnetz des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Jura-Schwarzach-Thalach Grup-
pe sichergestellt. Das Wasserversorgungsnetz ist im Zuge der ErschlieBung entsprechend
zu erweitern.

Im Rahmen der ErschlieBung ist zu prifen, ob Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
ein ausreichender Brandschutz gewahrleistet werden kann.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH nach entsprechender Netzer-
weiterung. Die Verteilung innerhalb des Baugebietes erfolgt mittels Erdverkabelung im Be-
reich der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Gehweg oder gepflasterter Versorgungsstreifen).

Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

5.5 Telekommunikationsanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen und Breitbandinfrastruktur erfol-
gen durch ein vom ErschlieBungstrager zu beauftragendes Unternehmen.

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplan-
ten Leitungstrassen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind geeignete
SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ der Forschungsgesellschaft fir
StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* (DVGW Regelwerk) sind zu beachten.

5.6 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den
Landkreis Roth.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaugebiets erfolgt durch eine StichstraBe mit ab-
schlieBendem Wendeplatz am nérdlichen Ende des Baugebiets. Aus stadtebaulichen Grin-
den sowie im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB) wurde bewusst ein kleiner Wendeplatz mit einem Durchmesser von 11,00 m vorge-
sehen. Dieser ist damit flr das sichere Wenden von Millfahrzeugen nicht ausreichend di-
mensioniert. Stattdessen ist am stdlichen Ende des Baugebiets, im Bereich der Anbindung
an die AhornsstraBBe, ein Sammelstandort fiir die Bereitstellung der Abfallbehalter zu Entlee-
rung am Tag der Abholung festgesetzt. Die kiinftigen Bewohner des Baugebiets missen ihre
Abfall- und Wertstoffbehalter zur Entleerung an dem im Planblatt gekennzeichneten Standort
bereittstellen.

5.7 Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohnbaugebietes erfolgt durch einen privaten ErschlieBungstrager,
der auch Eigentimer des Planungsgrundstiicks ist. Hierflr ist ein stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Stadt Greding und dem ErschlieBungstrager abzuschlieBen.

Die ErschlieBungsarbeiten sind zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungsplans, voraussicht-
lich ab dem Jahr 2025 vorgesehen.

6 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berlicksichtigt. Dazu werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens bzw. einer Planung ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung des Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Integriert in den Umweltbericht wird auch die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 15 und 18 BNatSchG.

Der Umweltbericht fir den gegenstandlichen Bebauungsplan wird nach und unter Berlck-
sichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung fertiggestellt und spatestens mit der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange gemaB §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Hinweise und sonstige AuBerungen zu naturschutzfachlichen Aspekten der Planung sowie
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kdnnen im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegeben werden.
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7 Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP — spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung — genannt) ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die na-
turschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die durch das
Vorhaben verursacht werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

FOr den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durch das Biro Genista, Georg Knipfer, Neumarkt erstellt. Das Gutachten ist dieser
Begriindung als Anlage 1 beigefligt.

Auf Grundlage vorhandener Daten sowie von finf Begehungen zu vorkommenden Brutvo-
gelarten im Frahjahr/Frihsommer 2022 wurden Aussagen zu potentiellen Vorkommen und
der Betroffenheit saP-relevanter Arten getroffen. Weitere Artengruppen wurden als Beibe-
obachtungen aufgenommen.

Flederm&use kdnnen das Planungsgebiet als Jagdhabitat nutzen, Ubertagungs- bzw. Uber-
winterungsquartiere sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die Gartenflachen kénnen
nach einer Bebauung ebenfalls als Jagdhabitat genutzt werden. Negative Auswirkungen auf
diese Artengruppe kénnen somit ausgeschlossen werden.

Vorkommen von Schlingnatter und Zauneidechse wurden im Untersuchungsgebiet nicht er-
wartet. Diese Einschatzung wurde im Rahmen der Begehung bestatigt. Es konnten keine
Vorkommen nachgewiesen werden.

Es wurden insgesamt 11 Vogelarten nachgewiesen. Im Geltungsbereich wurde lediglich die
Goldammer als Brutvogel in den Gehdlzen am Sidrand erfasst. Die Feldlerche briitet in der
offenen Ackerflur westlich des Geltungsbereichs auBerhalb des Wirkraums einschlieBlich
Kulissenwirkung. Weitere Arten briten in den angrenzenden Siedlungsbereichen bzw. im
Bereich der Pferdeweide und nutzen den Geltungsbereich zur Nahrungssuche.

Weitere saP-relevante Arten wurden nicht nachgewiesen. Deren Verbreitung liegt auBBerhalb
des Wirkraumes des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Um Geféhrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten zu vermeiden oder zu minimieren wird als Ergebnis der Untersuchungen folgen-
de VermeidungsmafBnahme als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen:

VermeidungsmaBnahme V 1: Gehdlzrodungen auBerhalb der Brutzeit

Gehdlzrodungen dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

CEF-MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitéat sind nicht
vorgesehen.

Fazit

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmafBnahme entstehen durch die geplante Be-
bauung keine erheblichen Beeintrachtigungen far Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
bzw. europaische Brutvogelarten.
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