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1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Am oberen Ende der Attenhofener StraBe, im Osten von Greding, befinden sich drei unbe-
baute Grundstlcke, die im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt und
zum Teil bereits erschlossen bzw. mit geringem Aufwand zu erschlieBen sind. Im Rahmen
einer Bauvoranfrage fiir das 6stlichste Grundstlck, FI.-Nr. 258, Gemarkung Greding, wurde
im Jahr 2021 seitens des Landratsamts Roth festgestellt, dass dieses im bauplanungsrecht-
lichen AuBenbereich liegt und nicht ohne Bauleitplanung zu bebauen ist.

Der Stadtrat von Greding hat daraufhin die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Attenh-
ofener StraBe” beschlossen, mit dem Ziel, die planungsrechtliche Grundlage fir die Bebau-
ung dieses und der zwei westlich gelegenen Grundstiicke zu schaffen. Mit Festsetzungen
insbesondere zum Maf der baulichen Nutzung und Gestaltungsvorschriften soll zudem eine
stadtebaulich vertragliche Entwicklung in der exponierten Hanglage sichergestellt werden.

Die geplante Bebauung schlieB3t eine Licke im &stlichen Ortsrand von Greding und macht
damit eine Abrundung des bestehenden Ortsrands entsprechend der Darstellung des gulti-
gen Flachennutzungsplans von Greding mdglich.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Die Stadt Greding liegt im Schwarzachtal und direkt am FuBe von diversen Plateaus wie
dem Galgenberg, dem Pfaffenberg und dem Kalvarienberg. Die Topographie ist dement-
sprechend gepréagt von teils steil ansteigenden Hangen Uber der Talaue der Schwarzach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Attenhofener StraBe” befindet sich in einer Hang-
lage am FuB3 des Galgenbergs im Osten von Greding und schlie3t dort eine Licke im Orts-
rand der vorhandenen Siedlungsflachen (vgl. Abbildung 1). Das Planungsgebiet wird be-
grenzt durch

- das obere Ende der bereits ausgebauten Attenhofener Stral3e im Nordwesten,

- einen offentlichen Wirtschaftsweg mit dahinterliegenden Waldflachen im Norden und
Osten,

- ein unbebautes und derzeit brachliegendes Gartengrundstiick im Stdosten sowie

- bestehende Siedlungsflachen im Stden und Westen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 59 ,Attenhofener StraB3e” beinhaltet
die Flursticke mit den FI.-Nrn. 255, 256 und 258 sowie Teilflachen der Flurstlicke mit den
FI.-Nrn. 258/1, 272/2, 1626/9 und 1705, Gemarkung Greding, Stadt Greding, Landkreis Roth.

Die GesamtgrdBe des Geltungsbereichs betragt rund 0,40 ha.

Das naturliche Gelande innerhalb des geplanten Baugebietes fallt von ca. 442 m . NN im
Osten auf ca. 427 m . NN im (Sid-)Westen des Geltungsbereichs. Das durchschnittliche
Gefélle im Planungsgebiet betragt ca. 15 bis 17 %. Die genauen topographischen Verhalt-
nisse sind den im Planblatt dargestellten Héhenschichtlinien und Bruchkanten des Be-
standsgeléandes Vermessung zu entnehmen.

Die beiden westlichen Grundstiicke (Parzellen 2 und 3) wurden bisher als Wiese bewirt-
schaftet, auf einer Teilflache besteht eine Hecke. Das Ostliche Grundstlick (Parzelle 1) wurde

Seite 4 von 29



Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe" Begriundung i.d.F. vom 13.06.2024

zuletzt als Garten und Erholungsflache genutzt und ist bereits in der Vergangenheit durch
Gelandespriinge mittels Stitzmauern terrassiert worden. Im Osten befindet sich eine stark
eingegrlnte altere Hitte, die vermutlich friher zur Lagerung landwirtschaftlicher Geréate ge-
nutzt wurde. Um die Hitte herum stehen mehrere gréBere Baume, die Hitte selbst ist mit
Kletterpflanzen bewachsen.

Die Attenhofener StraBe im Norden des Geltungsbereichs ist bis zur Einmindung des
,Waldwegs" in Asphalt ausgebaut. Im weiteren Verlauf ist sie als Flur-/Waldweg in Schotter-
bauweise befestigt.
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Abbildung 1: Lage des geplanten Baugebietes im Osten von Greding
(Ausschnitt aus der TK25, ohne MaB3stab)
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1.3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 fir das Wohngebiet ,Attenhofener StraBe” sollte
urspringlich im beschleunigten Verfahren gemai § 13b BauGB erfolgen, der Aufstellungs-
beschluss wurde bereits im Jahr 2022 gefasst.

Das Bundesverwaltungsgericht Leipzig hat jedoch in seinem Urteil vom 18. Juli 2023
(BVerwG 4 CN 3.22) festgestellt, dass der § 13b BauGB mit Unionsrecht unvereinbar und
damit ungaltig ist. Da aufgrund der stadtebaulich und landschaftlich sensiblen Lage nicht
unerhebliche Auswirkung auf Natur und Landschaft zu erwarten sind, wurde eine Fortfihrung
des Verfahrens auf der Grundlage des § 215a BauGB im beschleunigten Verfahren in ent-
sprechender Anwendung des § 13a BauGB ausgeschlossen.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt demnach im Regelverfahren.
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2  Ubergeordnete Planungen

2.1 Regional- und Landesplanung

Auf Ebene der Regionalplanung liegt der Erholungsort Greding am stddstlichen Rand der
-Region Nirnberg“ (Planungsregion 7). Die Stadt Greding ist als Unterzentrum innerhalb der
Gebietskategorie ,Allgemein landlicher Raum* eingestuft und liegt an einer Entwicklungsach-
se zwischen Hilpoltstein im Nordwesten und Kinding bzw. Denkendorf im Stidosten.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes einschlieBlich des Hauptorts Greding liegt
innerhalb des Naturparks ,Altmahltal“, einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erho-
lung.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist neben den Grundséatzen des Flachenspa-
rens (LEP 3.1, vgl. auch § 1a Abs. 2 BauGB) auch das Prinzip ,Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung® als verbindliches Ziel verankert (LEP 3.2):

»In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung be-
grundet nicht zur Verfligung stehen.” (2)

2.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Greding ist das Planungs-
gebiet als Wohnbauflache dargestellt (vgl. Abbildung 2). Der Bebauungsplan ist somit aus
dem FNP entwickelt.

Abbildung 2: Auszug aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Greding (ohne MaB3-
stab; Geltungsbereich hellgriin hervorgehoben)
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2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich liegt, wie fast das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Greding, inner-
halb des Naturparks ,Altmihltal”, einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erholung.
Im Norden und Osten grenzt das Planungsgebiet an das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz-
zone im Naturpark ,Altmuhltal*™. Der Geltungsbereich selbst liegt jedoch auBerhalb der
Schutzzone.

Amtlich kartierte Biotope sind innerhalb und im n&dheren Umfeld des Geltungsbereichs nicht
vorhanden.

Detaillierte Aussagen zum Schutz von Natur und Umwelt im Allgemeinen werden nach der
friihzeitigen Beteiligung in einem Umweltbericht in Kapitel 6 getroffen.

3 Angaben zu Bevolkerung und Baulandbedarf

Sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene wurden in den vergangenen Jahren die Be-
miUhungen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen zu Siedlungs- und Ver-
kehrszwecken intensiviert. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind bereits seit
einigen Jahren Festlegungen zum schonenden und flachensparenden Umgang mit Grund
und Boden enthalten (vgl. Kapitel 2.1).

In den nachfolgenden Abschnitten werden diesbeziglich ausfiihrliche Aussagen zur Bevol-
kerungsentwicklung, zu Innenentwicklungspotentialen und zum Baulandbedarf der Stadt
Greding getroffen.

3.1  Strukturdaten der Gemeinde

Aktueller Einwohnerstand

Im Gemeindegebiet der Stadt Greding leben derzeit 7.309 Personen (Stand: 31.12.2023).
Etwas mehr als die Hélfte der Einwohner leben im Hauptort Greding, die Ubrigen verteilen
sich auf die 23 Ortsteile. Herrnsberg bildet mit ca. 333 Einwohnern den viertgréBten Ge-
meindeteil der Gro3gemeinde, nach Greding, Obermassing und Unterméssing.
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Bevélkerung am 31. Dezember
Jahr ) Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl %

2012 6 943 9 0,1
2013 6 969 26 0.4
2014 7018 49 0,7
2015 7061 43 0,6
2016 7088 27 0.4
2017 7093 5 0,1
2018 7126 33 0,5
2019 7163 37 0,5
2020 7135 - 28 -0.4
2021 7075 - 60 -0,8

Abbildung 3: Bevodlkerungsentwicklung der Stadt Greding im Zeitraum 2012 bis 2021
(aus: Statistik Kommunal 2022')

Beviélkerungsvorausberechnung des Landesamtes fiir Statistik

Wie aus Abbildung 3 ersichtlich, verzeichnete die Stadt Greding von 2012 bis 2019 ein steti-
ges Bevdlkerungswachstum. Zwar trat in den beiden darauffolgenden Jahren 2020/21 ein
leichter Rickgang auf, dieser kehrte sich jedoch ab 2022 mit einem starken Bevdlkerungs-
anstieg wieder um:

31.12.2022 7.148 Einwohner
31.12.2023 7.309 Einwohner

Insgesamt ist damit in Greding eine sehr positive Bevilkerungsentwicklung festzustellen.
Dies schlagt sich auch in der Bevdlkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesam-
tes fur Statistik (LfS) nieder. Der aktuelle Demographie-Spiegel des LfS fir die Stadt Greding
geht von einer positiven Bevdlkerungsentwicklung im Betrachtungszeitraum 2019 bis 2039
aus. Ausgehend von 7.163 Einwohnern im Jahr 2019 wird flr die Stadt Greding ein Bevdlke-
rungsanstieg auf ca. 7.400 Einwohner im Jahr 2039 berechnet (siehe ausflhrlich in Abbil-
dung 4).

Die Bevdlkerungsveranderung 2039 gegentber 2019 ist im Demographie-Spiegel mit +2,6 %
angegeben.

'Statistik kommunal 2022, Stadt Greding, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2023.
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davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen )
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65_’_ oder
unter 65 alter
2019 7163 1241 4 488 1434
2020 7100 1200 4400 1500
2021 7100 1200 4400 1 500
2022 7100 1200 4 400 1500
2023 7 100 1300 4 400 1 500
2024 7 200 1300 4 300 1 500
2025 7 200 1300 4 300 1600
2026 7 200 1300 4 300 1600
2027 7 200 1300 4 200 1600
2028 7200 1300 4 200 1700
2029 7 200 1400 4 200 1700
2030 7200 1400 4100 1 800
2031 7 300 1400 4100 1 800
2032 7 300 1400 4100 1 800
2033 7 300 1400 4100 1900
2034 7 300 1300 4 000 1900
2035 7 300 1300 4 000 1900
2036 7 300 1300 4 000 2 000
2037 7 300 1300 4100 2 000
2038 7 300 1300 4100 2000
2039 7 400 1300 4100 2 000

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 4: Bevdlkerungsvorausberechnung fur die Stadt Greding bis 2039
(aus: Demographie-Spiegel fir Bayern, Stadt Greding? )

Um die Entwicklung der Bevélkerung zu modellieren, bedient sich die nationale und interna-
tionale amtliche Statistik in der Regel des sogenannten Kohorten-Komponenten-Modells:
Dabei wird fir nach Alter, Geschlecht und ggf. weiteren Merkmalen differenzierte Bevolke-
rungsgruppen (,Kohorten®) nicht die Bevélkerungsentwicklung selbst, sondern die Entwick-
lung ihrer Komponenten vorausberechnet. Durch Verrechnung von zukinftigen nattrlichen
und raumlichen Bevdlkerungsbewegungen mit der Ausgangspopulation erhalt man schlief3-
lich Bevélkerungsstruktur und -stand kommender Jahre. Das Bayerische Landesamt fir Sta-
tistik betont, dass die konkrete Anwendung und Beurteilung der Daten dem Nutzer Uberlas-
sen bleibt. Vor Ort sind die spezifischen Faktoren (z. B. zuklnftig erhdhte Zuztge durch Be-
triebsansiedlungen, vermehrte Fortziige durch fehlende Infrastruktur oder durch Arbeits-
platzmangel), die einen zusatzlichen Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung haben kdén-
nen, besser bekannt (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik).

2 Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553, Demographie-Spiegel flir Bayern — Stadt Greding, Berech-
nungen bis 2039, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth 2021.
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Die Stadt Greding profitiert hinsichtlich der Bevélkerungsentwicklung insbesondere von sei-
ner verkehrsglnstigen Lage an der Bundesautobahn BAB A 9 zwischen der Metropolregion
Nirnberg in ca. 50 km, und dem Industriestandort Ingolstadt in etwa 40 km Entfernung. Auch
der nur 8 km entfernte Regionalbahnhof Kinding-Altmihltal macht den Standort Greding fur
Berufspendler attraktiv. Die begrenzte Flachenverfligbarkeit sowie die steigenden Grund-
stlicks-/Mietpreise in den Ballungsrdumen Nirnberg und Ingolstadt flihren seit einigen Jah-
ren zu einem erhéhten Siedlungsdruck in den umgebenden, landlichen Gemeinden — wie
auch in Greding.

Die aktuell hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde und die Gberdurchschnitt-
lich rasche Vermarktung und Bebauung zuletzt ausgewiesener Bauflachen bestatigen diese
Annahmen und Entwicklungen. Der erhéhte Wohnraumbedarf soll nach der siedlungspoliti-
schen Zielsetzung der Stadt Greding vorrangig im Kernort Greding mit dem Baugebiet ,Dis-
telfeld* gedeckt werden. Nachdem der im Zeitraum 2016/17 erschlossene Bauabschnitt 1
rasch vermarktet war, erfolgte 2021/22 die ErschlieBung des Bauabschnitts 2. Auch hier
Uberstieg die Nachfrage das Baulandangebot wieder bei weitem.

Ein weiterer wachstumsférdernder Faktor in Greding ist die ErschlieBung des Gewerbegebie-
tes ,Kreuzfeld“ auf einer Flache von 5,8 ha im Zeitraum 2022/23. Mit der Schaffung neuer
Arbeitsplatze sind mittelfristig weitere positive Auswirkungen auf den Bevélkerungsstand zu
erwarten.

Unter Bertcksichtigung der genannten Aspekte kénnte somit der tatsachliche Bevolkerungs-
zuwachs sogar noch héher ausfallen, als von Seiten des Bayerischen Landesamts fur Statis-
tik vorausberechnet.

Bevélkerungsvorausberechnung Landkreis Roth

In der regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung far Bayern wird fur den Landkreis
Roth bis 2042 von einer zunehmenden Bevélkerungsentwicklung in Héhe von 2,5 % bis un-
ter 7,5 % gegenlber dem Jahr 2022 ausgegangen (vgl. Abbildung 5).
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Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
Veranderung 2042 gegeniiber 2022
in Prozent

Regierungsbezirke

Neustadt a.d. Waldnaab

! e S,

Amberg 3¢

Freyung-Grafenau

Veréanderung
2042 gegenuber 2022
in Prozent Haufigkeit
unter -7,5 1 GroBte Abnahme: Lkr Kronach -9,6 %
[ -75 bisunter-25 8 GroRte Zunahme: Lkr Landshut  +12,3 %
-2,5 bisunter 2,6 29 Bayern: +4,6 %
| 25 bisunter 7,5 36

- 7.5 oder mehr 22

Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung auf Landkreisebene in Bayern bis 2042
(aus: Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 20423)

3 Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2042 — Demographisches Profil fir
den Freistaat Bayern, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Flrth 2024.
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3.2 Bauflachenreserven und Innenentwicklungspotenziale

Die Stadt Greding verflgt im Stadtgebiet von Greding Uber keine verauBerbaren Baugrund-
stlicke mehr. Die zuletzt im Baugebiet ,Distelfeld II“ in Greding sowie im kernortnahen Bau-
gebiet ,Galgenfeld” in Attenhofen erschlossenen Bauparzellen wurden vollstandig verkauft
bzw. befinden sich in privater Hand.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind neben der Flache des gegensténdlichen Bebau-
ungsplanes (im FNP rund 0,3 ha) noch gréBere Wohnbauflachenreserven in den Gebieten
Distelfeld (rund 5,8 ha) sowie ndérdlich der Kaisinger StraBe (rund 3,8 ha) im Osten von Gre-
ding vorhanden. Diese Flachen befinden sich aktuell noch in privater Hand und stellen die
geplante kinftige Siedlungsentwicklung der Stadt Greding dar.

Angesichts der hohen Baulandnachfrage ist die Stadt Greding parallel zur ErschlieBung neu-
er Baugebiete bereits seit I1angerem bestrebt, die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale
zu mobilisieren und vorrangig zu entwickeln. Bereits in den Jahren 2011 bis 2013 wurden im
Rahmen der Aufstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) die Innent-
wicklungspotenziale in der Kernstadt Greding umfassend ermittelt und vom Planungsburo
Handlungsempfehlungen zur Aktivierung und Nutzung aufgezeigt.

Durch die schrittweise Umsetzung des ISEK konnten in den vergangenen Jahren bereits
zahlreiche MaBnahmen insbesondere in der Altstadt und im Altstadterganzungsgebiet um-
gesetzt werden. Hier wurden Potenziale Uberwiegend durch (private) Gebaudesanierungen
und Um- bzw. Neunutzungen von Leerstanden aktiviert. Im Rahmen der Stadtebauférderung
werden dabei zusatzliche Anreize flr die Eigentimer geschaffen.

Um fUr die, ebenfalls in der Altstadt gelegenen, Brach- und Konversionsflachen in der nérdli-
chen Georg-Jobst-Gasse eine qualitatsvolle Reaktivierung und Weiterentwicklung mit neuer
Wohnbebauung zu erzielen, wurde in der jingeren Vergangenheit ein stadtebaulicher Ent-
wurf als Grundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung ausge-
arbeitet (,Innerstadtischer Sanierungsbereich Georg-Jobst-Gasse®).

Im Altstadterganzungsgebiet stddstlich der Altstadt konnten bereits 2012 und 2013 zwei
Baullicken geschlossen werden, weitere Nachverdichtungen bzw. Neubauvorhaben wurden
an der Berchinger StraBBe umgesetzt.

In der ,LanzmUhle* am Agbach, im Norden von Greding, wurden in den vergangenen Jahren
nach Abbruch nicht mehr benétigter Nebengebdude drei Mehrfamilienhduser errichtet.

Im Neubaugebiet ,Am Brunnhausl“ wurden 2014 und 2016 die letzten EFH-Baullicken be-
baut. Auf der verbleibenden Freiflache im Baugebiet wurde im Jahr 2021 ein ,Haus fur Kin-
der” errichtet.

Etwas schwieriger gestaltet sich dagegen die Aktivierung von Baullicken in den &lteren Bau-
gebieten. Hier sind im Westen, Norden und Osten von Greding jeweils noch einzelne Baull-
cken vorhanden. Die seit langerem unbebauten Grundstiicke sind allesamt in privater Hand
und werden Uberwiegend fir die eigenen Nachkommen vorgehalten.

Die letzte Eigentimeranfrage erfolgte im Rahmen der Aufstellung des ISEK, mit dem Ergeb-
nis, dass keine Grundstiicke zum unmittelbaren Verkauf stehen. Auch wenn einzelne Bauli-
cken zwischenzeitig bebaut wurden, ist im Allgemeinen von einem eher langfristigen Aktivie-
rungszeitraum auszugehen.

In der Zukunft soll durch eine gezielte und regelmafiig wiederkehrende Information und di-
rekte Eigentimeransprache im Abstand von ca. 2-3 Jahren die Aktivierung von Baullicken
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sowie anderer innerstadtischer Potenzialflachen weiter vorangetrieben werden. Grundstlicke,
die zum Verkauf stehen, kénnen dann an interessierte Kaufer oder Bautrager vermittelt oder
unmittelbar durch die Stadt erworben und Gberplant werden.

Auch in den kleineren Gemeindeteilen stehen teilweise noch Innenentwicklungspotenziale
zur Verflgung. Diese kdnnen jedoch angesichts der Vielzahl an Ortsteilen im Rahmen die-
ses Bebauungsplans nicht im Detail betrachtet werden. Innenentwicklungspotenziale in den
jeweiligen Gemeindeteilen sollen in erster Linie fir die Deckung des Wohnbedarfs der orts-
ansassigen Bevolkerung genutzt werden.

Grundséatzlich bildet die ErschlieBung von Innenentwicklungspotenzialen einen wichtigen
Baustein in der Siedlungspolitik der Stadt Greding, wobei gerade bei den Baullicken in Ein-
familienhausgebieten aber auch bei anderen privaten Potenzialflachen zumeist nur eine mit-
tel- bis langfristige Aktivierung méglich ist.

3.3 Fazit zum Wohnraumbedarf

Die in Kapitel 3.1 aufgefiihrten Strukturdaten und Erlduterungen zur Bevélkerungsentwick-
lung zeigen deutlich den vorhandenen Wohnraumbedarf in Greding. Angesichts der positiven
Bevdlkerungsentwicklung und der hohen Nachfrage, ist es sinnvoll, die vorhandenen Poten-
ziale bestmdglich auszuschépfen. Mit der vorliegenden Planung wird die Grundlage far die
Bebauung von drei bereits weitgehend erschlossenen Grundstiicken geschaffen. Die Bau-
grundstiicke sind im gultigen FNP der Stadt Greding bereits als Wohnbauflachen dargestellt
und begulnstigen eine effiziente und flachensparende Siedlungsentwicklung.

Vor diesem Hintergrund und im Hinblick auf die Kleinflachigkeit der Planung wird an dieser
Stelle auf eine weitergehende rechnerische Ermittlung des Wohnraumbedarfs fiir die Stadt
Greding verzichtet.

4 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan ,Attenhofener StraBe“ wird die bestehende Siedlungsflache von
Greding entsprechend der Darstellung im gultigen FNP nach Westen bis zum Waldrand wei-
terentwickelt. Hierbei wird eine Liicke im Siedlungsrand geschlossen und der Ortsrand ab-
schlieBend abgerundet. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich drei Grundstiicke,
welche zum Teil bereits als Bauland, zum Teil als Bauerwartungsland anzusprechen waren.

Die im Planblatt festgesetzte 6ffentliche ErschlieBungsstraBe basiert auf der Ausbauplanung
fir die Attenhofener StraBe des Planungsbtros Jirgen Wolfrum GmbH, 90530 Wendelstein
(Stand/Datenlibergabe: 19.09.2022). Diese sieht in kleineren Teilbereichen entlang der Stra-
Be Grunderwerb bzw. Flachentausch zwischen den jeweiligen Anliegern und der Stadt Gre-
ding vor.

Da die geplanten Baugrundstiicke in Privatbesitz sind, wurde ansonsten von gréBeren
Grenzanpassungen abgesehen. Lediglich zwischen den Parzellen 2 und 3 wird ein geringfi-
giger Flachentausch vorgeschlagen, um innerhalb des Gebiets parallele Grundstiicksgren-
zen zu generieren.
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Im Rahmen des integrierten Griinordnungsplans wurde angestrebt, die erforderlichen natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen parzellenscharf zu ermitteln und entweder innerhalb
oder auBerhalb des Geltungsbereichs auf Flachen des jeweiligen Eigentimers nachzuwei-
sen. Aus diesem Grund sind im sidwestlichen Geltungsbereich zwei Flachen als Streuobst-
wiese festgesetzt, die den Parzellen 2 und 3 zugeordnet sind. Fur die Parzelle 1 wird im Lau-
fe des Verfahrens voraussichtlich noch eine externe AusgleichsmaBnahme geplant.

Die verbleibenden Baugrundstiicke weisen mit GréBen von 850 m?, 915 m? und 1.125 m?
relativ groBe Flachen auf. Die GrundsticksgréBen werden dem landlichen Charakter des
Planungsgebiets gerecht und sollen im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsschutzge-
biet eine lockere Siedlungsstruktur mit gro3ziigigen Grin- und Gartenanteilen gewahrleisten.
Dieses Ziel wird auch die eingeschrankten Baufenster sowie die niedrige Grundflachenzahl
verfolgt.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Wohnhauser und Garagen sind lediglich als Bebau-
ungsvorschlage zu verstehen, die Standorte der Gebaude sind innerhalb der Baufenster frei-
bleibend. Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist jedoch festgesetzt, um ein Einfliigen der
Gebaude in die nattrliche Topographie der ausgepragten Westhanglage zu erreichen.

4.2 Artund MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§$§ 1 ff. BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung des Geltungsbereichs wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die festgesetzte Nutzung
entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplans und den Nutzungswinschen der
Grundstickseigentimer.

ManB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

Als héchst zuldssiges Mafl3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Maf der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringes Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

Es sind maximal drei Vollgeschosse zulédssig, mit der Einschrankung, dass das oberste Voll-
geschoss im Dachgeschoss und das unterste Vollgeschoss im Untergeschoss liegen muss
(U+E+D). Diese Bauweise orientiert sich an der bestehenden Bebauung und soll eine Nut-
zung von talseitig freigelegten Untergeschossen ermdglichen. Da es sich bei der Festset-
zung um eine Obergrenze handelt, kann in topographisch flacheren Bereichen des Gel-
tungsbereichs auch auf das freiliegende Untergeschoss als Vollgeschoss verzichtet werden,
so dass eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen vorliegt (E+D). Die im Systemschnitt auf
dem Planblatt dargestellten Gebaudeformen und Geschossigkeiten sind diesbeziiglich nicht
als abschlieBend zu betrachten.

4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, mit der Einschran-
kung, dass als Hausformen lediglich Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind. Hausgruppen
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und Reihenh&user entsprechen nicht dem Charakter der umgebenden Siedlungsflachen und
werden deshalb ausgeschlossen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO), Abstandsfldchen

Die Uberbaubare Flache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert, innerhalb de-
rer die Stellung der Hauptgebaude unter Beriicksichtigung der festgesetzten Firstrichtung frei
wahlbar ist. Um die Lage der Gebaude im Grundstlck zu regulieren und unverhéltnismaBige
Auffullungen und Abgrabungen weitestgehend zu vermeiden, werden eher schmale, hangpa-
rallel langgezogene Baufenster definiert.

Es gilt das AbstandsflachenmalB3 des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, das heif3t, die bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen haben Vorrang gegenliber den Baugrenzen.

4.4 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

Garagen, Carports und Nebengebé&ude

Die im Bebauungsplan abgebildeten Garagen- bzw. Stellplatzstandorte sind nicht zwingend
festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebaude diirfen unter Berilicksichtigung der Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden, jedoch nicht
zur StraBe hin. Eine Uberbauung der Baugrenzen entlang der ErschlieBungsstraBen wird
aus stadtebaulichen Griinden sowie aus Grinden der Verkehrssicherheit ausgeschlossen.

Zwischen Garagen und den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein nicht einzufriedender Be-
reich von mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Carports kann der Abstand zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache auf 3,00 m reduziert werden.

Zum Schutz des Ortsbildes wird die Errichtung von Garagen und sonstigen Nebengebauden
aus Well- oder Trapezblech ausgeschlossen.

Stellplatznachweis

Je Wohneinheit sind auf jedem Baugrundstiick mindestens zwei private Stellplatze zu errich-
ten. Hierdurch soll die Herstellung einer ausreichenden Anzahl privater Stellplatze auf den
Baugrundstiicken sichergestellt und damit ein UbermafBiges Parken in der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstralBe verhindert werden.

4.5 MaBnahmen fiir die Wasserwirtschaft

Fldchenbefestigung

Grundsatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine Schonung des natirlichen Wasser-
haushalts mit gréBtmdglicher Rickfihrung von Niederschlagswasser in den natlrlichen
Wasserkreislauf anzustreben. Einfahrten und Hofbefestigungen sind deshalb — soweit tech-
nisch mdéglich und sinnvoll — in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen (z. B. Rasenfu-
genpflaster, Pflaster mit aufgeweiteten und splittverflllten Fugen, Rasengittersteine, etc.).

Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich zu halten. UnverhaltnismaBig groBe Fla-
chenversiegelungen sind unzulassig.
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Regenwasserzisternen

Um die Auswirkungen auf den natlrlichen Wasserkreislauf zu minimieren, ist das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen auf dem jeweiligen Baugrundstiick in einer Zisterne zu
sammeln und fir die Gartenbewéasserung zu verwenden. Das Nutzvolumen der Zisterne
muss mindestens 5 m3 pro Einfamilienhaus bzw. 3 m?3 pro Doppelhaushélfte betragen.

Der Zisternenlberlauf kann an den kommunalen Oberflachenwasserkanal angeschlossen
werden.

Neben der Gartenbewéasserung kann das gesammelte Niederschlagswasser auch als
Brauchwasser im Haushalt verwendet werden (z. B. Toilettenspulung).

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Bau von Zisternen und soge-
nannten Grauwasseranlagen geman § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesund-
heitsamt und dartber hinaus dem Wasserversorger (ZV-RBG) sowie dem Betreiber der Ab-
wasseranlage (Kommunalunternehmen Spalt) zu melden ist. Die Anlagen mulssen der
DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefihrt werden.

Durch die Verwendung zur Gartenbewasserung wird das Regenwasser wieder dezentral in
den natirlichen Wasserkreislauf zurtickgefiihrt (MaBnahme zum Schutz von Boden, Natur
und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Mit der Festsetzung von Regenwasserzis-
ternen wird zudem ein Beitrag zur Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschaden
durch Starkregenereignisse geleistet (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB) und gleichzeitig zur Scho-
nung der natUrlichen Trinkwasserressourcen beigetragen. Hiermit wird unter anderem auf die
Auswirkungen des Klimawandels reagiert (vgl. § 1a Abs. 5 BauGB), der — neben vermehrten
und extremeren Starkregenereignissen — auch zu langeren Trockenperioden fihren kann.

4.6 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhenlage der Gebdude

Zur Begrenzung der Hbéheneinstellung der Gebaude in Bezug auf das Urgelande wird fest-
gesetzt, dass die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG) an der
bergseitigen Gebaudeseite im Mittel maximal 0,70 m Uber das natirliche Urgelande heraus-
ragen darf.

An der talseitigen Gebaudeseite darf die Oberkante FertigfuBboden im Untergeschoss (OK
FFB UG) nicht Uber das natirliche Urgelande herausragen.

Als Nachweis ist im Bauantrag fur jedes Grundstiick die H6heneinstellung des Gebaudes
durch ein Héhenivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.
First- und Wandhéhe

Um die Gesamthdhe der Geb&ude und besonders die maximale H6he der Wandansichtsfla-
chen zum Talraum hin zu begrenzen, werden folgende maximale Wandhéhen in Abhangig-
keit des Gebaudetyps bzw. der Zahl der Vollgeschosse festgesetzt:

- 6,50 m ab Bezugshéhe OK FFB UG fir Gebaude mit Geschossigkeit U+E+D
- 4,50 m ab Bezugshéhe OK FFB EG fur Gebaude mit Geschossigkeit E+D.
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Die Wandhéhe im Sinne dieses Bebauungsplans ist definiert als das Maf zwischen der Be-
zugshdhe (OK FFB UG bzw. EG) und dem traufseitigen Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Wand.

Dachform und -neigung

Aufgrund der exponierten, stédtebaulich sensiblen Lage sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Attenhofener StraB3e” eher restriktive Vorgaben fir die Dachgestaltung erfor-
derlich. Die stadtebauliche Umgebung im Planungsraum ist Gberwiegend von (relativ) steilen
Satteldachern gepragt. Fir Haupt- und Nebengebdude werden dementsprechend Sattelda-
cher mit Neigungen von 38 bis 45° zugelassen. Auf Wunsch der Stadt Greding werden dar-
Uber hinaus versetze Pultddcher zugelassen, um eine gewisse Offnung zu moderneren Bau-
formen, die gleichsam an ein Satteldach erinnern, zu erméglichen. Die Dachneigung wird fr
diese Dachform mit 20 bis 38° festgesetzt.

Far Garagen, Carports und Nebengebaude sowie flir untergeordnete eingeschossige Anbau-
ten an das Hauptgeb&ude sind auBBerdem Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis ma-
ximal 9° Dachneigung zulassig.

Firstrichtung

Um eine Ausrichtung der Gebaude mit dem First parallel zum Hang und damit ein Einflgen
in die nattrliche Topographie sicherzustellen, wird die im Planblatt angegebene Firstrichtung
fur die Geb&ude zwingend vorgegeben.

Dachgauben, Zwerchgiebel und sonstige Anbauten durfen dabei auch rechtwinklig zur
Hauptfirstrichtung errichtet werden.

Dacheindeckung

Im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans ist eine Mischung aus roten und schwarzen
bzw. in dunklen Farbténen gedeckten Dachern vorzufinden, so dass eine homogene Dach-
landschaft nicht vorhanden ist. Eine Festlegung auf ziegelrote Dacheindeckung erscheint vor
diesem Hintergrund stadtebaulich nicht nétig und schwer vermittelbar. Fir Hauptgebaude
werden dementsprechend Dachsteine oder -ziegel in roten und schwarzen Farbténen zuge-
lassen werden. Glanzende Dacheindeckungen werden ausgeschlossen.

FOr Garagen, Carports und Nebengebaude sowie untergeordnete Anbauten an das Haupt-
gebdude sind auch andere Dacheindeckungen und Farbtone einschlie3lich Dachbegrinung
zulassig. Dachbegriinungen fiir Carports oder Flachdachgaragen sind somit zulassig und
aus Okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden zu empfehlen.

Dacheindeckungen aus Well- oder Trapezblechen werden jedoch zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbilds ausgeschlossen.

Dachgauben, Zwerchh&duser

Zwerchhauser und Dachgauben sind als Giebelgauben (mit Satteldach) oder Schleppgauben
zuldssig. Dacheinschnitte (,Negativgauben®) werden aus stadtebaulichen Griinden ausge-
schlossen. Die summierte Breite der Einzelgauben darf 2/3 der Trauflange je Traufseite nicht
Uberschreiten. Die Breite von Zwerchhausern/Zwerchgiebeln darf 1/3 der Trauflange je
Traufseite nicht Gberschreiten.

Aus gestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass der First bzw. die Oberkante von
Zwerchhausern und Dachgauben mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst des Geb&udes
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liegen muss und Dachgauben mindestens 1,50 m von den Giebelseiten entfernt sein mus-
sen.

Dachtiberstidnde

Dachiiberstéande dirfen — ebenfalls aus gestalterischen Griinden — an der Traufseite 0,60 m
und an der Giebelseite 0,40 m nicht Gberschreiten.

Solaranlagen

Die Anbringung von Solaranlagen auf Dachern und Fassaden ist zulassig und seitens der
Stadt Greding ausdricklich erwiinscht. Aus gestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass
Solaranlagen auf Sattel- und versetzten Pultdachern parallel zur Dachhaut liegen missen
und nicht Gber diese hinausragen ddrfen.

Auf Flachdachern sind aufgestédnderte Solaranlagen bis zu einer H6he von maximal 1,50 m
tber OK Attika und einem Abstand zum Dachrand von mindestens 1,50 m zul&ssig.

Fassadengestaltung

AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden. Fir den Anstrich sind
gedeckte Farbténe zu verwenden; grelle Farben sind unzuldssig. Holzhduser in einfacher
Bauweise sind zulassig, typische Blockhduser aus Rundhdlzern (,Baumstammhauser®) wer-
den jedoch zum Schutz des Ortsbildes ausgeschlossen. Mit den Festsetzungen zur Gestal-
tung der Gebaudefassaden soll die Bildung von stérend wirkenden Fremdkérpern im Ortsbild
verhindert werden.

Einfriedungen

Entlang der vorderen, straBenseitigen Grundstiicksgrenzen sind zur Einfriedung ausschlief3-
lich blickoffene Holzlattenzdune, Stabgitterzaune und Metallzidune zugelassen. Entlang der
6ffentlichen Verkehrsflachen sind Sockelmauern bis maximal 0,30 m H6he Uber OK StraBBe
zulassig. Ansonsten sind Mauern und Gabionen als Einfriedungen unzulassig.

Um eine optische Einengung und Sichtbeeintrachtigungen im Verkehrsraum zu vermeiden,
dirfen Einfriedungen an 6&ffentlichen Verkehrsflachen eine Gesamthéhe einschlieBlich So-
ckelmauer von 1,30 m Uber OK StraBBe nicht Uberschreiten. Einfriedungen zu den Nachbar-
grundstticken dirfen eine Héhe von 1,60 m tber Oberkante des natlrlichen Geléandes nicht
Uberschreiten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes, mussen Zaune, die oberhalb von
Statzmauern errichtet werden, von der Mauerkante mindestens 0,50 m abgerlckt werden.

Ferner miissen Zaune einen Mindestabstand von 10 cm Uber Geldndeoberkante aufweisen,
um die Durchgéngigkeit fir Kleintiere zu wahren, missen.
Stitzmauern und Béschungen

Aufgrund der relativ steilen Hanglage sind Geldndemodellierungen mit Abgrabungen und
Auffullungen erforderlich. Die bereits errichtete Mauer soll nach dem Wunsch des Stadtrats
von Greding in ihrer jetzigen Form bestehen bleiben, was in der nachfolgenden Festsetzung
berlcksichtigt wurde:

Stitzmauern und Béschungen zum Abfangen des nach Westen abfallenden Gelandes sind
der natirlichen Gelandeform anzupassen und dirfen am nérdlichen Ende eine Héhe von

Seite 18 von 29



Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe" Begriundung i.d.F. vom 13.06.2024

0,80 m und am sudlichen Ende eine H6he von 2,00 m nicht tGberschreiten. Im Mittel darf eine
Hoéhe von 1,50 m nicht Gberschritten werden.

Bei Uberschreitung dieser Hohe ist ein Abstand von mindestens 1,50 m zur nachsten Mauer
bzw. Béschung einzuhalten. Bei Stitzmauern ist auf dieser Zwischenflache eine Mauerein-
grinung mit vorgepflanzten Gehélzen oder Kletterpflanzen vorzusehen. Bdéschungsflachen
sind ebenfalls zu bepflanzen. Die Béschungsneigungen dirfen nicht steiler als 1:1,5 sein.

Um Sichtbehinderungen und optische Einengungseffekte im StraBenraum zu vermeiden, ist
von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen mit Stitzmauern ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

4.7 Forstliche Belange

Noérdlich und &stlich des Geltungsbereichs grenzt auf der FI.-Nr. 1705, Gemarkung Greding,
Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG an. Die betreffenden Waldflachen sind im Eigentum der
Stadt Greding und nur durch vorhandene Waldwege vom Baugebiet getrennt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Waldrandnahe prinzipiell mit Baumsturz, Astbruch oder
biologischen Gefahren (z. B. Eichenprozessionsspinner) gerechnet werden muss. Um Sché-
den von Personen und Geb&uden vorzubeugen ist mit einer geplanten Wohnbebauung in
der Regel ein Abstand von etwa einer Baumfalllange (ca. 20-25 m) zum Waldrand einzuhal-
ten.

Der klrzeste Abstand zwischen dem bestehenden Waldrand und den festgesetzt Baugren-
zen auf den Parzellen 1 und 2 betragt ca. 16 m im Osten und ca. 10 m im Norden.

Zur Vermeidung von Schaden durch umstiirzende Baume oder herabfallende Aste wird vor-
geschlagen, den im Nahbereich der geplanten Bebauung aufstockenden forstlichen Altbe-
stand im Rahmen der ordnungsgemafBen Forstwirtschaft zu nutzen und einen stabilen, Kli-
matoleranten Waldrand entlang des Bebauungsplangebiets zu entwickeln.

Hierflr sollen die bereits ansatzweise auf der Flache vorhandene Verjliingung von Waldrand-
strauchern Ubernommen werden und weitere Straucharten sowie ausschlieBlich Baume 2.
Ordnung (z. B. Wildbirne, Wildapfel, Kirsche oder Mehlbeere) gepflanzt werden. Ziel ist die
Entwicklung eines stufigen und buchtigen Waldrandes mit einer Tiefe von ca. 10 bis 15 m
gemessen vom bisherigen Waldrand ins Waldesinnere.

Durch die Entnahme randstandiger GroBb&dume wird auBerdem eine stellenweise Be-
standsauflichtung erzielt, wodurch der Waldrandbereich gleichsam als Habitat fir die Zau-
neidechse aufgewertet wird. Zu diesem Zweck sind zuséatzlich Habitatelemente geman
CEF-MaBnahme CEF1 einzubringen (vgl. Kapitel 7 bzw. saP in Anlage 1). Dies kdnnen z. B.
Totholz-Haufen sowie Baumstubben in Kombination mit Stein- und Sandschdiittungen sein.

4.8 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die geplante Bebauung schlie3t eine Licke am Ortsrand von Greding zwischen der beste-
henden Siedlungsflache und dem norddstlich und éstlich angrenzenden bewaldeten Hangbe-
reich des Galgenbergs. Die GrundstlicksgréBen gewahrleisten eine lockere Bebauung mit
hohem Griin- und Gartenanteil im Ubergang zur freien Landschaft und dem angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet.
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Ziele der grinordnerischen Gestaltung sind insbesondere die Férderung der inneren Durch-
grinung des Baugebiets und die Bildung eines positiven Ubergangs in die freie Landschaft.
Des Weiteren werden 6kologische Aspekte berticksichtigt.

Das kleine Wohngebiet grenzt im Stiden und Westen direkt an die bestehende Siedlungsfla-
che und im Norden und Osten an den Wald. Eine Randeingriinung ist damit nicht erforder-
lich. Einzelne markante Bestandsbdume im Osten des Geltungsbereichs werden Uber ein
Erhaltungsgebot gesichert und stellen einen gewissen Puffer zwischen Bebauung und Wald
dar.

Zur inneren Durchgriinung und Gliederung des Gebiets werden zwei Pflanzgebote festge-
setzt. Die Pflanzung von 5 Obstbdumen im Siden der Bauparzellen 2 und 3 (Pflanzgebot A)
stellt einerseits den naturschutzfachlichen Ausgleich flr die Bebauung der beiden Parzellen
dar. Andererseits bildet die kinftig entstehende kleine Obstwiese eine Griinzasur zwischen
den Grundstlicken, die sowohl der Durchgrinung dient, als auch der Beschattung und in
gewissem Umfang als Frischluftschneise.

Des Weiteren ist je angefangene 500 m? private Grundstiicksflache mindestens ein heimi-
scher Laubbaum ohne Standortbindung zu pflanzen (Pflanzgebot B). Die Baumstandorte
innerhalb des Grundstlicks bleiben dem Eigentiimer freigestellt und sind ohne Standortbin-
dung ausgewiesen. Neben der Auflockerung und angemessenen Durchgriinung des Bauge-
biets dienen die Baume auch der Beschattung und Verbesserung des Mikroklimas.

Die in den Pflanzlisten genannten Arten stellen eine landschaftsplanerische Vorauswahl
heimischer Laubgehélze dar. Aufgrund der Ortsrandlage im Ubergang zum Landschafts-
schutzgebiet wird bewusst auf die Nennung heimischer Arten Wert gelegt und fremdlandi-
sche sowie invasive Arten, insbesondere nicht heimische Koniferen, werden ausgeschlos-
sen. Der Anteil an Nadelgehdlzen und immergrinen Laubgehdlzen wird beschrankt. Damit
kénnen die Gartenflachen kinftig in gewissem Umfang Lebensraum fir stérungsunempfind-
liche Tierarten bieten. Neben dem 6kologischen Aspekt einer hdheren Bedeutung heimi-
scher, bliihender und fruchtender Gehdlze fir die heimische Fauna, zeigen heimische Laub-
gehdlze aufgrund der verschiedenen Aspekte im Jahresablauf (je nach Art Bliite, Vollbelau-
bung, Frichte, Herbstfarbung) auch optisch ein ansprechendes und vielfaltiges Bild.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit und Sicherung der Einhaltung griinordnerischer und bau-
ordnungsrechtlicher Festsetzungen, ist im Rahmen des Bauantrags ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen. Darin sind neben den Pflanzgeboten und der geplanten Flachenbefes-
tigung insbesondere auch geplante Gelandemodellierungen und Béschungen anhand von
Schnittzeichnungen darzustellen. Hierdurch sollen spatere Konflikte durch Nichtbeachtung
von Festsetzungen bei der Garten- und Grundstiicksgestaltung vermieden werden.
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4.9 Flachennutzung

Nachfolgende Tabelle 1 zeigt die Flachennutzung nach Festsetzungen innerhalb des Be-
bauungsplans ,Attenhofener StraBe*”.

Tabelle 1: Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung Flachenanteil Flache absolut

Allgemeines Wohngebiet 72,5 % 2.897 m?
Offentliche StraBenverkehrsflachen 12,9 % 514 m?
Private Griinflachen / Ausgleichsflachen 14,6 % 584 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 3.995 m?

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieBung

Die Attenhofener StraBe ist bisher bis zur Einmindung des nérdlichen Waldwegs (FI.-Nr.
1626/9, Gemarkung Greding) ausgebaut und geht danach in einen Feld-/Waldweg in Schot-
terbauweise Uber. Die verkehrliche ErschlieBung der neu geplanten Bauparzellen erfolgt
durch Verlangerung der Attenhofener StraBe nach Westen. Die im Planblatt zu diesem
Zweck festgesetzte offentliche ErschlieBungsstraBe basiert auf der Sanierungsplanung fir
die Attenhofener StraBe des Planungsbiros Jirgen Wolfrum GmbH, 90530 Wendelstein
(Stand/Datenlibergabe: 19.09.2022).

Uber die geplante Verlangerung der ErschlieBungsstraBe sind alle Baugrundstiicke ver-
kehrstechnisch erschlossen. Ausreichende Fahrbahnbreiten fur Feuerwehr, Rettungsfahr-
zeuge und Lieferverkehr sind gewahrleistet.

Im Nordosten des Geltungsbereichs ist die ErschlieBungsstraBe unmittelbar an zwei weitere
Waldwege in nérdlicher und &stlicher Richtung angebunden, so dass auch eine gute fuBlau-
fige Anbindung an das 6értliche Wald- und Wanderwegenetz gegeben ist.

5.2 Entwasserung

Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserableitung

Die Entwasserung der drei neu geschaffenen Bauparzellen erfolgt im Trennsystem mit ge-
trennter Ableitung von Schmutz- und Oberflachenwasser. Im Vorfeld der StraBensanierung
der Attenhofener StraBe wurden bereits im Jahr 2023 die entsprechenden Kanalleitungen
verlangert bzw. neu verlegt und die jeweiligen Hausanschlisse hergestellt.

Das Schmutzwasser wird in den neu verlegten Schmutzwasserkanal eingeleitet und Gber
das weiterflhrende Mischwasser-Kanalnetz zur zentralen Klaranlage von Greding geleitet.
Die Klaranlage Greding ist ausreichend dimensioniert, um die geringe zuséatzliche Schmutz-
fracht aus dem Wohnbaugebiet ,Attenhofener StraBe” aufnehmen zu kénnen.
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Das Oberflachenwasser ist zunachst in Zisternen fir die Gartenbewéasserung zu sammeln.
Der Zisternentberlauf wird an den neu errichteten Oberflaichenwasserkanal angeschlossen,
Uber welchen das Niederschlagswasser in den Vorfluter Schwarzach eingeleitet wird. Fir die
Einleitung in die Schwarzach wurde im Zuge des Neubaus des Oberflaichenwasserkanals
bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt, welche auch das Einzugsgebiet des vor-
liegenden Bebauungsplans umfasst.

Die geordnete Abwasserbeseitigung flr die drei kinftigen Baugrundstlcke ist damit sicher-
gestellt, weitere bauliche MaBnahmen auf 6ffentlichem Grund oder 6ffentlich-rechtliche Ge-
nehmigungsverfahren sind nicht erforderlich.

Fldchenbefestigungen

Grundsatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine Schonung des natirlichen Wasser-
haushalts mit gréBtmdglicher Rickfihrung von Niederschlagswasser in den natlrlichen
Wasserkreislauf anzustreben. Einfahrten und Hofbefestigungen sind deshalb — soweit tech-
nisch moéglich und sinnvoll — in versickerungsféhiger Bauweise herzustellen (z. B. Rasenfu-
genpflaster, Pflaster mit aufgeweiteten und splittverflllten Fugen, Rasengittersteine, etc.).

Die Flachenversiegelung ist dabei grundsétzlich so gering wie mdéglich zu halten. Unverhalt-
nismanig groBe Flachenversiegelungen sind zu vermeiden.

Regenwassernutzung / Zisternen

Um die Auswirkungen auf den natlrlichen Wasserkreislauf zu minimieren, ist das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen auf dem jeweiligen Baugrundstiick in einer Zisterne zu
sammeln und fur die Gartenbewdsserung zu verwenden. Das Nutzvolumen der Zisterne
muss mindestens 5 m3 pro Einfamilienhaus bzw. 3 m? pro Doppelhaushélfte betragen.

Der Zisterneniberlauf kann an den kommunalen Oberflichenwasserkanal angeschlossen
werden.

Herkbmmliche Zisternen kdnnen zwar bei der Entwasserungsplanung hydraulisch nicht an-
gerechnet werden, helfen aber die natlrlichen Trinkwasserressourcen zu schonen und Ab-
flussspitzen zu reduzieren (siehe hierzu auch Kapitel 4.5).

Grundwasser / Schichtwasser

Sollte beim Baugrubenaushub Grund- oder Schichtwasser aufgeschlossen werden, ist eine
Erlaubnis nach Art. 15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Falls Grundwasser ansteht, sind eventuelle Kellergeschosse gegen driickendes Wasser zu
sichern und gegebenenfalls als wasserdichte Wannen auszufihren. Eine Ableitung von
Grund- und Schichtwasser Uber Drainagen in die kommunale Kanalisation ist nicht gestattet.

Wild abflieBendes Oberflachenwasser / Starkregen

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und vermehrt auftretender Starkregenereignisse mit
der Folge sogenannter Sturzfluten durch wild abflieBendes Oberflachenwasser ist eine Be-
trachtung der Einzugsgebiete bzw. mdéglichen Zuflisse an den Randern des Baugebietes
notwendig.

Das Planungsgebiet liegt an dem steil nach Westen abfallenden Hang des Galgenbergs. Bei
Starkregen kann es aus dem oberhalb liegenden, Gberwiegend bewaldeten Einzugsgebiet zu
Oberflachenabfliissen in Richtung der geplanten Baugrundstiicke kommen. Entsprechende
Ereignisse sind aus der Vergangenheit insbesondere fliir den in Verlangerung der Attenhofe-

Seite 22 von 29



Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe" Begriundung i.d.F. vom 13.06.2024

ner StraBe steil nach Osten ansteigenden Waldweg bekannt. Aus diesem Grund wurde mit
dem Bau des Regenwasserkanals in der Attenhofener StraBe auch der unweit dstlich gele-
gene, ehemalige Trinkwasser-Hochbehélter zu einem Regenriickhaltebecken (V = 200 m3)
mit Ablauf in den Regenwasserkanal umfunktioniert. Ferner ist mit dem Bau der Erschlie-
BungsstraBe die Anlage eines Abfanggrabens am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs vor-
gesehen. Das hier abgefangene Oberflachenwasser soll dann ebenfalls in den bereits errich-
teten Oberflachenwasserkanal eingeleitet werden.

Auf diese Weise wird fir die geplanten Baugrundstlcke ein wirkungsvoller Schutz vor Sturz-
fluten und wild abflieBendem Oberflachenwasser geschaffen.

Dennoch kann es im Planungsgebiet — wie in allen Siedlungsgebieten — bei extremen
Starkregenereignissen auch ohne Zufluss von auBenliegenden Einzugsgebieten zu kurzzei-
tigen lokalen Uberflutungen (,Sturzfluten®) kommen.

Den Bauwerbern wird deshalb grundsatzlich empfohlen, Hauseingédnge und Lichtschachte
konstruktiv so zu gestalten, dass wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht eindringen kann
(z. B. OK FFB EG ca. 20 — 30 cm uber Gelandeoberflache, Lichtschachte umwallt oder mit
druckdichten Fenstern versehen, etc.). Dies ist von den Bauwerbern bzw. deren Planern ei-
genverantwortlich zu berlcksichtigen.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der geplanten Bauflachen wird durch den Anschluss an das 6ffentli-
che Trinkwassernetz der Stadt Greding sichergestellt. Das Wasserversorgungsnetz wurde
bereits im Vorfeld der Planung entsprechend erweitert und die Hausanschlisse fir die ge-
planten Bauparzellen hergestellt.

Im weiteren Planungsverlauf ist zu prifen, ob Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
ein ausreichender Brandschutz gewahrleistet werden kann.

5.4 Stromversorgung

Der Anschluss des Neubaugebietes an das Elektrizitatsnetz erfolgt durch die N-ERGIE Netz
GmbH nach entsprechender Netzerweiterung. Die Verteilung innerhalb des Baugebietes
erfolgt mittels Erdverkabelung im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Bei der Pflanzung von B&dumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

5.5 Telekommunikationsanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen und Breitbandinfrastruktur erfol-
gen durch ein von der Stadt Greding zu beauftragendes Unternehmen.

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplan-
ten Leitungstrassen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind geeignete
SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur
StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* (DVGW Regelwerk) sind zu beachten.
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5.6 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den
Landkreis Roth.

Die ErschlieBungsstraBBe ist hinsichtlich Fahrbahnbreiten und Kurvenradien ausreichend di-
mensioniert fur die Befahrung mit Mulllfahrzeugen. In der Ausbauplanung der Attenhofener
StraBe wurde jedoch von der Anlage eines richtliniengeméaBen Wendeplatzes (Durchmesser
= 20,5 m gemalR RASt 06) abgesehen, da dieser in der steilen Hanglage nur mit enormem
Flachen- und Kostenaufwand realisierbar ware und auch im Hinblick auf die stadtebaulich
und landschaftlich sensible Lage nicht vertretbar ist.

Bisher sind keine Probleme bei der Abfallentsorgung in der Attenhofener StraBe bekannt. Es
ist deshalb davon ausgegangen, dass auch die mit dem Lickenschluss geschaffenen drei
Bauparzellen von der Mullabfuhr angefahren werden kénnen. Sollte diese in der Praxis nicht
realisierbar sein, missen die kinftigen Bewohner ihre Abfallbehalter zur Entleerung zum
nachstgelegenen, bislang angefahrenen Abholungsort an der Attenhofener Stral3e bringen.

5.7 Durchfiihrung der ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich Hausanschliisse zur ErschlieBung der drei
Baugrundstiicke wurden gréBtenteils bereits mit dem Bau des Regenwasserkanals im Jahr
2023 hergestellt.

Die Rest-ErschlieBung mit dem StraBenbau ist zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans im Zeitraum 2024/25 vorgesehen.

Fir die Niederschlagswasserableitung der Bauflachen Uber den bereits hergestellten Re-
genwasserkanal zur Schwarzach liegt bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Weitere
offentlich-rechtliche Gestattungen oder Genehmigungsverfahren sind nach derzeitigem
Kenntnisstand fir die ErschlieBung nicht erforderlich.
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6 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berlicksichtigt. Dazu werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens bzw. einer Planung ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung des Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Integriert in den Umweltbericht wird auch die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 15 und 18 BNatSchG.

Der Umweltbericht fir den gegenstandlichen Bebauungsplan wird nach und unter Berlck-
sichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung fertiggestellt und spatestens mit der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange gemaB §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Hinweise und sonstige AuBerungen zu naturschutzfachlichen Aspekten der Planung sowie
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kdnnen im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegeben werden.

Ausgleichskonzept

Da die drei Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs im Besitz unterschiedlicher Pri-
vateigentimer sind, sollen die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen parzellenscharf er-
mittelt und entweder innerhalb oder auBerhalb des Geltungsbereichs auf Flachen des jewei-
ligen Eigentimers geplant und nachgewiesen werden.

Aus diesem Grund sind im stidwestlichen Geltungsbereich zwei Flachen als Streuobstwiese
festgesetzt, die den Parzellen 2 und 3 zugeordnet sind. Fur diese gelten nachfolgende Vor-
gaben:

MaBnahme A1: Anlage einer Streuobstwiese im Siiden der Grundstiicke 2 und 3

FI.-Nr. 255 (Teilflache), Gmkg. Greding — Flache 195 m?

FI.-Nr. 256 (Teilflache), Gmkg. Greding — Flache 390 m?

Zielbiotop: Streuobstwiese

MaBnahmen: Anpflanzung von 5 hochstdmmigen Obstbdumen alter, regionaltypischer
Streuobstsorten geman Plandarstellung (vgl. Pflanzgebot B, Ziff. 3.1).

Pflanzqualitat: mind. Hochstamm, Stammlange mind. 1,8 m, oB, StU 10-12 cm.

Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume sind
nachzupflanzen.

Die Wiese im Unterwuchs ist als extensive Blihwiese zu entwickeln und maximal 2x jahrlich
zu mahen.

Aufstellung bzw. Ablagerungen von Kompost, Spielgeraten, Gartenhduschen u.a. auf der
Flache sind nicht zuldssig.
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Far die Parzelle 1 wird im Laufe des Verfahrens noch eine AusgleichsmaBB3nahme geplant,
die voraussichtlich auf einer Flache auBerhalb des Geltungsbereichs liegen wird.

Die detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird ebenfalls bis zur Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemén §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

7 Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP — spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung — genannt) ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die na-
turschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die durch das
Vorhaben verursacht werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

FiOr den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durch Beate und Markus Rémhild, Maxanlage 31, 91781 WeilBenburg, erstellt. Das
Gutachten mit Datum vom 22.08.2023 ist dieser Begriindung als Anlage 1 beigefligt.

Auf Grundlage vorhandener Daten sowie von Bestandskartierungen vor Ort Frih-
jahr/Frihsommer 2022 wurden Aussagen zu potentiellen und faktischen Vorkommen und der
Betroffenheit saP-relevanter Arten getroffen.

Die folgenden Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen wurden auf Grundlage des Gutachtens
(vgl. Anlage 1) als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen, um das:

aV1 keine Nachtbaustellen (Fledermause)

Um sicherzustellen, dass jagende Fledermausarten oder die im Umfeld vorkommenden Eu-
lenarten nicht gestért werden, ist auf Nachtbaustellen zu verzichten.

aV2 Entfernen von Baumen/Gehélzen auBerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten-
zeit (Vogel, Flederméause, Zauneidechse)

Gehdlze sind zum Schutz der dort lebenden Tierarten (v.a. Végel und Fledermause) nur au-
Berhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeiten zwischen Oktober und Mitte Februar zu roden.

aV3 Mahd (Zauneidechse)

Um zu gewahrleisten, dass sich wahrend der BaumaBnahmen keine Zauneidechsen im Vor-
habenbereich aufhalten, sind die betroffenen Flachen im Zeitraum Mitte Oktober bis Ende
Februar mdglichst kurz abzumé&hen und nachfolgend durch regelméaBige Mahd kurzrasig zu
halten, um die Flachen fir Zauneidechsen unattraktiv zu gestalten. Gegebenenfalls kénnen
die Bereiche auch mit Folien abgedeckt werden.

aV4 Verhinderung der Zuwanderung von Zauneidechsen in das Baugebiet

Die gerodeten Bereiche mussen als Lebensraum fur Eidechsen unattraktiv gestaltet werden,
um eine Zuwanderung zu verhindern. Dies geschieht durch eine mdglichst umfassende Ve-
getationsentfernung sowie der Beseitigung jeglicher Versteckmdglichkeiten wie Totholz, Ast-
haufen oder Steine und Rindenteile. Gegebenenfalls kann zusétzlich mit einem Einwande-
rungsschutzzaun eine Neubesiedlung verhindert und zugleich die Abwanderung auf die op-
timierten Zielhabitate unterstitzt werden.
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aV5 Eventuell erforderliches Absammeln der Zauneidechsen

Gegebenenfalls missen in Bereichen, die noch geeignete Habitatstrukturen aufweisen Ei-
dechsen abgesammelt werden, um Tétungen zu vermeiden. Das Erfordernis kann erst an-
hand einer Gelandebegehung nach der Durchfihrung der MaBnahme aV4 erfolgen.

aV6 Entfernen von Versteckmadglichkeiten (Zauneidechse)

In den freigestellten Bereichen sind alle Versteckmdglichkeiten zu beseitigen, z. B. Totholz
oder gréBere Steine.

aV7 Vermeidung von Vogelschlag an (flachigen) Glasfassaden

Entsprechend der aktuellen Diskussionen zum Vogelschlag an Glasflachen, dessen Umfang
nach neuesten Erkenntnissen allein in Deutschland jéhrlich 100-115 Millionen toter Végel
betragt (LAG VSW 2017), und den Uberschneidungen dieses Aspekts mit den planungs-
rechtlichen Regelungen, gilt es sicherzustellen, dass durch die zukiinftigen Glasflachen der
geplanten Bebauungen kein signifikant erhéhtes Mortalitatsrisiko flr Vogelindividuen ent-
steht. Entsprechend des Gebots zur Konfliktbewéltigung nach §9 BauGB Abs. 1 Nr. 20 sind
die Lésungen hierzu im Rahmen der Konfliktldsungsmdglichkeiten des Bauplanungsrechts
abzuhandeln. In diesem Rahmen wéren zudem die bestmdglichen MaBnahmen und nicht
nur solche zur Unterschreitung des Signifikanzniveaus der Mortalitat vorzusehen (HUGGINS
& SCHLACKE 2019).

Grundsatzlich sollten somit MaBnahmen zur Vogelschlagvermeidung bzw. -minderung orien-
tiert an folgenden Aspekten fir das B-Plangebiet festgesetzt werden:

- Vermeidung groBer Glasflachen,

- Vermeidung frei stehender Glasflachen wie z. B. glaserner Balkonbrustungen, Larm-
oder Windschutzwande sowie Zgune.

- Sichtbarmachung zwingend erforderlicher groBer Glasflachen entsprechend der nach
ROSSLER & DOPPLER (2019) sowie SCHMID et al. (2012) als geeignet eingestuf-
ten MaBnahmen (erforderlicher MaBBstab: hoch wirksam).

- Vermeidung von Eckverglasungen, Tunneln (Durchsichten durch Geb&ude) oder
sonstigen Risikoelementen entsprechend SCHMID et al. (2012).

Die MaBnahme ist nur fir bodentiefe Fenster mit mehr als 2m breiten, durchgéangigen Glas-
fronten relevant, da bei kleinflachigeren Fensterscheiben nicht davon auszugehen ist, dass
die Signifikanzschwelle der erhdhten Mortalitét Gberschritten wird.

CEF1: Optimierung der Lebensraume fiir Zauneidechsen

Von den Zauneidechsen besiedelbare Bereiche werden unmittelbar angrenzend an die Ein-
griffsflache strukturell optimiert. Dadurch sollen verlorene Habitatstrukturen einerseits kom-
pensiert werden, v. a. aber die selbstandige Abwanderung der Tiere aus den Vorhabenbe-
reich unterstitzt werden, um aufwandige UmsiedelungsmafBBnahmen zu vermeiden. Hierbei
bestehen mehrere Mdglichkeiten der Umsetzung, die abhéngig von der erforderlichen Tras-
senbreite und den jeweiligen Habitatstrukturen unterschiedlich genutzt werden kénnen.
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Geeignete Habitatbausteine kdnnen die Anlage von Totholz-Haufen, Baumstubben in Kom-
bination mit Stein- und Sandschittungen und Entnahme von randstandigen Baumen zur Be-
standsauflichtung der Waldrandareale sein.

Abbildung 6 zeigt eine denkbare Lésung im Profil. Wesentliche Merkmale geeigneter Struk-
turmaBnahmen sind ausreichend Versteckplatze, besonnte Rohbodenbereiche und sonnen-
exponierte Totholzanteile.

Als Orientierung zu den Umsetzungsmadglichkeiten sei auf die LfU Arbeitshilfe (Brahm et al
2020) verwiesen.

Im vorliegenden Fall wird ein ca. 100 m breiter Waldrandbereich im nahen Umfeld der Vor-
habenflache aufgelichtet und mit drei Habitatelementen (vgl. Abbildung 6) versehen.

Die Umsetzung der MaBnahme sowie deren strukturelle Umgestaltung ist von einer qualifi-
zierten Fachkraft zu begleiten.

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Domenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

sleiniges Malerial (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichlet

Sand Wurzeln

&
B N
5
= - -
e ol
” AN gof. Drainage Kies/Sand
ca. 200 - 300 em ca. 200 cm

ca. S50cm

Abbildung 6: Musterbeispiel einer ReptilienmaBnahme als Orientierungsmalstab fir die Um-
setzung (vgl. Brahm et. al. 2020).

Fazit:

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind bei ord-
nungsgemanBer Durchflhrung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
geman § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.
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