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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

Die Stadt Greding im Landkreis Roth beschliet aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in der jewei-
ligen zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 59 mit integriertem Grinordnungsplan firr das

per Satzungsbeschluss am

§1

§2

§3

Wohngebiet ,,Attenhofener StraBe*

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 59 ,Attenhofener Stral3e” be-
inhaltet die Flurstlicke mit den FIl.-Nrn. 255, 256 und 258 sowie Teilflachen der Flur-
sticke mit den FI.-Nrn. 258/1, 272/2, 1626/9 und 1705, Gemarkung Greding, Stadt
Greding, Landkreis Roth.
Die GesamtgrdfBe des Geltungsbereichs betragt rund 0,39 ha.
Bestandteile des Bebauungsplans
Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” sind das vom Ingeni-
eurblro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 13.06.2024 ausgearbeitete und letztmalig
am 17.07.2025 geéanderte Planblatt mit integriertem Grinordnungsplan sowie die die-
ser Satzung nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist eine
Begrindung beigeflgt.
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.

Greding, den

Josef Dintner, Erster Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Bebauungsplan Nr. 59 fiir das Wohngebiet
,Attenhofener StraBe*“

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Als hdchstzulassiges Mal der baulichen Nutzung werden flr das gesamte Baugebiet
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6
festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten Gberbaubaren Flachen und dem
weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres Maf3 der
baulichen Nutzung ergibt.

Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig, mit der Einschrankung, dass das obers-
te Vollgeschoss im Dachgeschoss und das unterste Vollgeschoss im Untergeschoss
liegen muss (U+E+D).

Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt, mit der Einschréankung, dass nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Es gilt das Abstandsflachenmal3 des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Garagen, Carports und Nebengebaude

Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen unter Berlicksichtigung der Abstandsfla-
chenvorschriften des Art. 6 BayBO auch auBBerhalb der Baugrenze errichtet werden, je-
doch nicht zur StraBe hin. Eine Uberbauung der Baugrenzen entlang der Erschlie-
BungsstraBen ist unzulassig.

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6éffentlichen Verkehrsflache ist ein nicht
einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Carports kann der
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf 3,00 m reduziert werden.

Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden aus Well- oder Trapezblech ist un-
zulassig.

Stellplatze

Je Wohneinheit sind auf jedem Baugrundstliick mindestens zwei private Stellplatze zu
errichten.
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

2.3.1

Flachenbefestigung

Einfahrten und Hofbefestigungen sind — soweit technisch méglich und sinnvoll — in
versickerungsfahiger Bauweise herzustellen (z. B. Rasenfugenpflaster, Pflaster mit
aufgeweiteten und splittverfllliten Fugen, Rasengittersteine, etc.).

Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten. UnverhaltnismaBig gro-
Be Flachenversiegelungen sind unzuléssig.

Regenwasserzisternen

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick in
einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbewasserung zu verwenden. Das Nutz-
volumen der Zisterne muss mindestens 5 m3 pro Einfamilienhaus bzw. 3 m?3 pro Dop-
pelhaushalfte betragen.

Der Zisternentberlauf kann an den kommunalen Oberflachenwasserkanal ange-
schlossen werden.

Der Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen ist gemai § 13 Trink-
wasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt und dartiber hinaus dem Betreiber
der Abwasseranlage zu melden. Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717
entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefihrt werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Hoéhenlage der Gebaude

Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf an der bergseitigen
Gebdaudeseite im Mittel maximal 0,70 m Uber das natlrliche Urgelande herausragen.

An der talseitigen Gebaudeseite darf die Oberkante FertigfuBboden im Untergeschoss
(OK FFB UG) nicht Uber das natlrliche Urgelande herausragen.

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstiick die Héheneinstellung des Ge-
b&udes durch ein H6hennivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

Wandhohe

Die maximal zulassige Wandhdhe (WH) betragt
- 6,50 m ab Bezugshéhe OK FFB UG fir Gebaude mit Geschossigkeit U+E+D
- 5,60 m ab Bezugshéhe OK FFB EG fir Gebaude mit Geschossigkeit E+D.

Die Wandhoéhe im Sinne dieses Bebauungsplans ist definiert als das MaB zwischen
der Bezugshdhe (OK FFB UG bzw. EG) und dem traufseitigen Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Wand.

Dacher

Dachform und -neigung

Fir Haupt- und Nebengebaude sind folgende Dachformen und -neigungen zulassig:
- Satteldach (SD), Dachneigung 38-45°
- Versetztes Pultdach (VPD), Dachneigung 20-38°
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.4

Fir Garagen, Carports und Nebengebaude sowie flir untergeordnete eingeschossige
Anbauten an das Hauptgebdude sind auBerdem Flachdacher bzw. flach geneigte Da-
cher bis maximal 9° Dachneigung zulassig.

Firstrichtung

Die im Planblatt eingezeichnete Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Dachgauben,
Zwerchgiebel und sonstige Anbauten dirfen auch rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung
errichtet werden.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind fir Hauptgebdude Dachsteine oder -ziegel in roten und
schwarzen Farbtdnen zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Fir Garagen, Carports und Nebengebaude sowie untergeordnete Anbauten an das
Hauptgebaude sind auch andere Dacheindeckungen und Farbtdéne einschlieBlich
Dachbegrinung zuléssig. Dacheindeckungen aus Well- oder Trapezblechen sind je-
doch ausgeschlossen.

Dachgauben, Zwerchhauser

Zwerchhauser und Dachgauben sind mit Giebel und Satteldach oder geschleppt
(Schleppgauben) zulédssig. Dacheinschnitte (,Negativgauben®) sind unzulassig.

Die summierte Breite der Einzelgauben darf 2/3 der Trauflange je Traufseite nicht
Uberschreiten. Die Breite von Zwerchhdusern/Zwerchgiebeln darf 1/3 der Trauflange
je Traufseite nicht Uberschreiten.

Der First bzw. die Oberkante von Zwerchhausern und Dachgauben muss mindestens
0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen. Dachgauben missen mindestens
1,50 m von den Giebelseiten entfernt sein.

Dachiiberstande

Die Dachiberstidnde diirfen an der Traufseite 0,60 m und an der Giebelseite 0,40 m
nicht Gberschreiten.

Solaranlagen

Die Anbringung von Solaranlagen auf Dachern und Fassaden ist zulassig und er-
winscht. Solaranlagen auf Sattel- und versetzten Pultddchern missen parallel zur
Dachhaut liegen und dirfen nicht Gber diese hinausragen.

Auf Flachdachern sind aufgestanderte Solaranlagen bis zu einer Héhe von maximal
1,50 m Uber OK Attika und einem Abstand zum Dachrand von mindestens 1,50 m zu-
lassig.

Fassadengestaltung

AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holzschalung zu verkleiden.

Fir den Anstrich sind gedeckte Farbténe zu verwenden. Grelle Farben sind unzulassig.

Holzh&user in einfacher Bauweise sind zulassig, jedoch keine typischen Blockhauser
aus Rundhélzern (,Baumstammhauser®).
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

2.5

2.6

3.1

Einfriedungen

Entlang der vorderen, straBenseitigen Grundstlicksgrenzen sind zur Einfriedung aus-
schlieBlich blickoffene Holzlattenzdune, Stabgitterzdune und Metallziune zugelassen.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Sockelmauern bis maximal 0,30 m Ho-
he Uber OK StraBBe zuldssig. Ansonsten sind Mauern und Gabionen als Einfriedungen
unzuléssig.

Einfriedungen an oéffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Gesamthdhe einschlieBlich
Sockelmauer von 1,30 m tber OK StraBBe nicht Uberschreiten. Einfriedungen zu den
Nachbargrundstiicken dirfen eine H6he von 1,60 m Uber Oberkante des natirlichen
Geléndes nicht tberschreiten.

Zaune missen einen Mindestabstand von 10 cm Uber Gelandeoberkante aufweisen.

Zaune, die oberhalb von Stitzmauern errichtet werden, miissen von der Mauerkante
mindestens 0,50 m abgerlckt werden.

Stutzmauern und Béschungen

Stitzmauern und Bdschungen zum Abfangen des nach Westen abfallenden Gelan-
des sind der natirlichen Gelandeform anzupassen und dirfen am nérdlichen Ende
eine Hohe von 0,80 m und am sidlichen Ende eine Héhe von 2,00 m nicht Uber-
schreiten. Im Mittel darf eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschritten werden.

Bei Uberschreitung dieser Hohe ist ein Abstand von mindestens 1,50 m zur néchsten
Mauer bzw. Bdschung einzuhalten. Bei Stitzmauern ist auf dieser Zwischenflache ei-
ne Mauereingriinung mit vorgepflanzten Gehdlzen oder Kletterpflanzen vorzusehen.
Boschungsflachen sind ebenfalls zu bepflanzen. Die B&schungsneigungen dlrfen
nicht steiler als 1:1,5 sein.

Von o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist mit Stitzmauern ein Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten.

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Bdume und Straucher in Art
und Qualitat gemaf den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstande zu beachten.

Erhaltungsgebot fir bestehende Baume

Die beiden im Planblatt entsprechend gekennzeichneten Bdume am 6stlichen Rand
des Wohngebiets sind langfristig zu sichern und zu erhalten. Riickschnitte im Rahmen
der Gehdlzpflege und Verkehrssicherung sind zulassig. Diese sind auBBerhalb der Vo-
gelbrutzeit, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. des Jahres durchzufuh-
ren.

Wahrend angrenzender Bautatigkeiten sind die Gehdlzbestédnde vor Beeintrachtigun-
gen nach DIN 18920 bzw. den Richtlinien fir die Anlage von StraBen — Teil 4
(RAS-LP 4) zu schiitzen. Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzel-/Traufbereich
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

3.2

3.3

sind zu unterlassen. Die SchutzmaBnahmen sind vor Beginn angrenzender Bauarbei-
ten vorzunehmen und wahrend der Bautatigkeit funktionsféhig zu erhalten.

Pflanzgebot A — Baumpflanzung mit Standortbindung auf privaten Flachen

Auf den privaten Grinflachen im Sidwesten des Geltungsbereichs sind geman Plan-
darstellung insgesamt 5 hochstdmmige Obstbdume alter, regionaltypischer Streu-
obstsorten zu pflanzen (vgl. auch AusgleichsmaBnahme A1, Ziff. 3.6).

Pflanzqualitat mind. Hochstamm, Stamml&nge mind. 1,8 m, oB, StU 10-12 cm.

Pflanzgebot B — Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Je angefangene 500 m? private Grundstlicksflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum ohne Standortbindung zu pflanzen. Zulassig sind heimische Baume der
Pflanzliste ,Heimische Laubbdume®. Der Pflanzabstand der Laubbdaume untereinan-
der darf 8 Meter nicht unterschreiten.

Pflanzlisten

Nachfolgende Arten und Sorten entsprechen einer landschaftsplanerischen Voraus-
wahl aus den Listen heimischer Gehdlze und Streuobstsorten der Kreisfachberatung
fir Gartenbau und Landespflege am Landratsamt Roth. Prinzipiell kbnnen auch ande-
re, vergleichbare Obst- oder Laubbdume aus den Gehdlzlisten der Kreisfachberatung
gepflanzt werden. Nicht zuldssig sind jedoch fremdlandische oder standortfremde Ar-
ten wie Thuja, Scheinzypresse, Fichte, Blau-Tanne, Kirschlorbeer etc. Der Anteil der
zusatzlich zu den Pflanzgeboten eingebrachten Nadelgehdlzen und immergriinen
Laubgehdlzen darf 10 % je Grundstlck nicht Gberschreiten.

Pflanzqualitaten (mindestens):
- Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm

Pflanzliste "Heimische Laubbaume "

Baume:

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Sorbus aria Echte Mehlbeere
- Sorbus aucuparia Eberesche

- Malus sylvestris Holz-Apfel

- Prunus avium Vogel-Kirsche
- Tilia cordata Winter-Linde

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde

- sowie hochstammige Obstbaume

Freiflichengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Hierin sind darzu-
stellen:

1. Beabsichtigte ErschlieBung und Entwasserung einschlieBlich Grundleitungen
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

3.4

Befestigte Flachen (mit Art der Befestigung/Versiegelung)
Begrinte bzw. bepflanzte Flachen
Die privaten Pflanzgebote A und B (Pflanzstandorte und Arten)

ISAREE S A

Geplante Gelandemodellierungen, Terrassierungen und Bdschungen anhand
von Schnittzeichnungen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

aV1 keine Nachtbaustellen (Flederméause)

Um sicherzustellen, dass jagende Fledermausarten oder die im Umfeld vorkommen-
den Eulenarten nicht gest6rt werden, ist auf Nachtbaustellen zu verzichten.

aV2 Entfernen von Baumen/Gehdélzen auBerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhe-
zeitenzeit (Vogel, Fledermause, Zauneidechse)

Gehdlze sind zum Schutz der dort lebenden Tierarten (v.a. Vogel und Fledermause)
nur auBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeiten zwischen Oktober und Mitte Febru-
ar zu roden.

aV3 Mahd (Zauneidechse)

Um zu gewahrleisten, dass sich wahrend der BaumaBnahmen keine Zauneidechsen
im Vorhabenbereich aufhalten, sind die betroffenen Flachen vor Beginn der Bauarbei-
ten im Zeitraum Mitte Oktober bis Ende Februar méglichst kurz abzuméhen und nach-
folgend durch regelmaBige Mahd kurzrasig zu halten, um die Flachen fir Zau-
neidechsen unattraktiv zu gestalten. Gegebenenfalls kénnen die Bereiche auch mit
Folien abgedeckt werden.

aV4 Verhinderung der Zuwanderung von Zauneidechsen in das Baugebiet

Die gerodeten Bereiche missen vor Beginn der Bauarbeiten als Lebensraum far Ei-
dechsen unattraktiv gestaltet werden, um eine Zuwanderung zu verhindern. Dies ge-
schieht durch eine mdglichst umfassende Vegetationsentfernung sowie der Beseiti-
gung jeglicher Versteckmdglichkeiten wie Totholz, Asthaufen oder Steine und Rind-
enteile. Gegebenenfalls kann zusatzlich mit einem Einwanderungsschutzzaun eine
Neubesiedlung verhindert und zugleich die Abwanderung auf die optimierten Zielhabi-
tate unterstitzt werden.

aV5 Eventuell erforderliches Absammeln der Zauneidechsen

Gegebenenfalls miissen in Bereichen, die noch geeignete Habitatstrukturen aufwei-
sen, Eidechsen vor Beginn der Bauarbeiten abgesammelt werden, um Tétungen zu
vermeiden. Das Erfordernis kann erst anhand einer Gelandebegehung durch eine
fachlich qualifizierte 6kologische Baubegleitung nach der Durchfiihrung der MaBnah-
me aV4 erfolgen.

aV6 Entfernen von Versteckmaoglichkeiten (Zauneidechse)

Vor Beginn der Bauarbeiten sind in den freigestellten Bereichen alle Versteckmoglich-
keiten zu beseitigen, z. B. Totholz oder gréBere Steine.
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

3.5

aV7 Vermeidung von Vogelschlag an (flachigen) Glasfassaden

Entsprechend der aktuellen Diskussionen zum Vogelschlag an Glasflachen, dessen
Umfang nach neuesten Erkenntnissen allein in Deutschland jahrlich 100-115 Millionen
toter Vogel betragt (LAG VSW 2017), und den Uberschneidungen dieses Aspekts mit
den planungsrechtlichen Regelungen, gilt es sicherzustellen, dass durch die zukinfti-
gen Glasflachen der geplanten Bebauungen kein signifikant erhdhtes Mortalitatsrisiko
fir Vogelindividuen entsteht. Entsprechend des Gebots zur Konfliktbewaltigung nach
§9 BauGB Abs. 1 Nr. 20 sind die Lésungen hierzu im Rahmen der Konfliktldsungs-
maoglichkeiten des Bauplanungsrechts abzuhandeln. In diesem Rahmen wéaren zudem
die bestmdglichen MaBnahmen und nicht nur solche zur Unterschreitung des Signifi-
kanzniveaus der Mortalitat vorzusehen (HUGGINS & SCHLACKE 2019).

Grundsatzlich sollten somit MaBnahmen zur Vogelschlagvermeidung bzw. -minderung
orientiert an folgenden Aspekten fir das B-Plangebiet festgesetzt werden:

- Vermeidung groBer Glasflachen,

- Vermeidung freistehender Glasflachen wie z. B. glaserner Balkonbriistungen,
Larm- oder Windschutzwénde sowie Zaune.

- Sichtbarmachung zwingend erforderlicher groBer Glasflachen entsprechend der
nach ROSSLER & DOPPLER (2019) sowie SCHMID et al. (2012) als geeignet
eingestuften MaBnahmen (erforderlicher MaBstab: hoch wirksam).

- Vermeidung von Eckverglasungen, Tunneln (Durchsichten durch Gebaude)
oder sonstigen Risikoelementen entsprechend SCHMID et al. (2012).

Die MaBnahme ist nur fir bodentiefe Fenster mit mehr als 2 m breiten, durchgangigen
Glasfronten relevant, da bei kleinflachigeren Fensterscheiben nicht davon auszuge-
hen ist, dass die Signifikanzschwelle der erhéhten Mortalitat Gberschritten wird.

CEF-MaBnahmen

CEF1: Optimierung der Lebensraume fiir Zauneidechsen

Von den Zauneidechsen besiedelbare Bereiche unmittelbar angrenzend an die Ein-
griffsflache sind vor Baubeginn strukturell zu optimieren. Geeignete Habitatbausteine
kdénnen die Anlage von Totholz-Haufen, Baumstubben in Kombination mit Stein- und
Sandschittungen und Entnahme von randstandigen Baumen zur Bestandsauflichtung
der Waldrandareale sein. Wesentliche Merkmale geeigneter StrukturmaBnahmen sind
ausreichend Versteckplatze, besonnte Rohbodenbereiche und sonnenexponierte Tot-
holzanteile.

Als Orientierung zu den Umsetzungsmadglichkeiten sei auf die LfU Arbeitshilfe (Brahm
et al. 2020) verwiesen. Weitere Hinweise kénnen der saP zum Bebauungsplan ent-
nommen werden (Anlage 1 zur Begriindung).

Im vorliegenden Fall wird ein ca. 100 m breiter Waldrandbereich im nahen Umfeld der
Vorhabenflache aufgelichtet und mit drei Habitatelementen (vgl. Abbildung 1) verse-
hen.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist von einer fachlich qualifizierten Okologischen
Baubegleitung zu koordinieren und zu protokollieren. Das Protokoll ist der UNB vorzu-
legen.
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Attenhofener StraBe” Satzung i.d.F. vom 17.07.2025

3.6

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Domenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Malerial (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichiet

Sand Wurzeln

| ¢a. 100 cm

A ggf. Drainage Kies/Sand

ca. 100 cm

ca. 200 - 300 em ca. 200 cm

ca. S50cm

Abbildung 1: Musterbeispiel einer ReptilienmaBnahme als Orientierungsmafstab flr
die Umsetzung (vgl. Brahm et al. 2020).

AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahme A1: Anlage einer Streuobstwiese im Stiden der Parzellen 2 und 3
FI.-Nr. 255 (Teilflache), Gmkg. Greding — Flache 195 m?

FI.-Nr. 256 (Teilflache), Gmkg. Greding — Flache 390 m?

Zielbiotop: Streuobstwiese

MaBnahmen: Anpflanzung von 5 hochstdmmigen Obstbaumen alter, regionaltypischer
Streuobstsorten geman Plandarstellung (vgl. Pflanzgebot B, Ziff. 3.1).

Pflanzqualitat: mind. Hochstamm, Stammlange mind. 1,8 m, oB, StU 10-12 cm.

Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind nachzupflanzen.

Die Wiese im Unterwuchs ist als extensive Blihwiese zu entwickeln und maximal 2x
jahrlich zu mahen. Erste Mahd nicht vor dem 15.06. des Jahres.

Die Dingung der Flachen sowie der Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sind
ebenso wenig zulassig wie die Aufstellung bzw. Ablagerungen von Kompost, Spielge-
raten, Gartenhauschen.

AusgleichsmaBnahme A2: Abbuchung aus dem privaten Okokonto Murrmann, Flache
12 Kleinziegenfeld Acker Unten*

FI.-Nr. 254 (Teilfliche), Gmkg. Kleinziegenfeld, Gmd. Weismain — Flache 253 m?
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3.7

4.1

4.2

4.3

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigung von Natur und Landschaft im
Bereich der Parzelle 1 wird eine Teilflache von 253 m2 mit einem Wert von 2.033
Wertpunkten aus dem privaten Okokonto Murrmann herangezogen. Die Abbuchung
erfolgt von Flache 12 des Okokontos (,Kleinziegenfeld Acker Unten®), auf der intensiv
genutzte Acker- und Wiesenflachen in eine extensiv genutzte Wiese mit Strukturele-
menten, Feldgehdlzen sowie gemischten Stein- und Totholzhaufen umgewandelt
wurden.

Lageplan und Bilanzierung der AusgleichsmaBnahme sind der Anlage 2 zur Begrin-
dung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Gestaltung der privaten Gartenflachen

Die unbebauten Grundstiicksflachen, die nicht der inneren ErschlieBung dienen, sind
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als unversiegelte Grinflachen zu erhalten. Die
flachige Verwendung anorganischer Materialien wie z.B. Granitsplitt, Marmorkies etc.
ist nicht zulassig.

Hinweise

PflanzmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten Leitungstrassen einzuhalten. Analog ist bei der Verlegung von Leitungen ist
ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu
beachten. Bei Unterschreitung dieses Schutzabstandes sind geeignete Schutzmal3-
nahmen vorzusehen

Das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
,B8aumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ (DVGW Regel-
werk) sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis
nach Art. 15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Gebaude
gegen drickendes Wasser zu sichern.

Das dauerhafte Einleiten von Drainagewasser in die kommunalen Abwasseranlagen
ist nicht gestattet.

Bodenschutz

Zum Umgang mit Bdéden oder Bodenmaterialien wird grundsatzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
verwiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen fir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Lagerung von Ober- und Unterbdden hat geman DIN 18915 zu erfolgen.
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4.4

Bodenfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler be-
kannt. Bei allen Bodeneingriffen muss jedoch prinzipiell mit archdologischen Funden
gerechnet werden. Die Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unterneh-
mer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschrif-
ten zum Auffinden von archdologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzge-
setzes hingewiesen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen
unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
am Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

Ausgefertigt:

Greding, den

Josef Dintner, Erster Burgermeister
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