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22. FNP-Anderung der Stadt Greding Begriindung i. d. F. vom 18.07.2024

1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Greding im Landkreis Roth wird ge-
andert, mit dem Ziel, den FNP an die aktuellen Entwicklungsabsichten der Stadt im Ortsteil
Herrnsberg anzupassen.

Die Stadt Greding plant derzeit die Entwicklung eines Neubaugebiets mit 10 Bauplatzen am
westlichen Ortsrand von Herrnsberg. Da das Planungsgebiet bislang im FNP noch nicht als
Bauflache dargestellt ist, wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Kirch-
steig” die 22. Anderung des FNPs der Stadt Greding durchgefiihrt.

Im Stden von Herrnsberg sind allerdings noch gréBere Wohnbaufldchenreserven im FNP
dargestellt, die geeignet waren den vorhandenen Bedarf zu decken. Deshalb erfolgt gleich-
zeitig mit der Neu-Darstellung des geplanten Wohngebiets ,Kirchsteig“ eine etwa flachen-
gleiche Ricknahme von Wohnbauflachen, die nicht langer zur Entwicklung vorgesehen sind.
Diese Flachen werden entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung wieder als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Mit der flachengleichen Ricknahme von Wohnbauflachen soll dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie den darauf aufbauenden Zielen der Landes-
planung (LEP 3.1 und 3.2, vgl. Kapitel 2.1) Rechnung getragen werden.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsraums

Der Ortsteil Herrnsberg liegt etwa 3,0 km nérdlich von Greding auf einem Plateau der Sadli-
chen Frankenalb, welches sich zwischen dem Schwarzachtal im Westen und dem Sulztal im
Osten ausdehnt. Im Osten des Dorfs entspringt der Agbach, dessen landschaftlich und na-
turschutzfachlich bedeutsames Tal nach Greding fUhrt, wo der Bach in die Schwarzach
mindet.

Herrnsberg ist Uber zwei GemeindestraBen an die ca. 1,6 km westlich gelegene KreisstraBe
RH 28 angebunden. Die Autobahnanschlussstelle Greding der Bundesautobahn A 9 liegt ca.
4 km entfernt stdlich von Herrnsberg.

Der Anderungsbereich 1 mit den neu geplanten Wohnbauflachen befindet sich im Westen
von Herrnsberg und schliet im Osten an die vorhandenen Siedlungsflachen der Ortschaft
an. Der weiter siidlich gelegene Anderungsbereich 2 liegt in der freien Flur auf landwirt-
schaftlichen Flachen stdwestlich von Herrnsberg.

Die Lage der Anderungsbereiche in Herrnsberg ist der Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Luftbild von Herrnsberg mit Anderungsbereichen der 22. FNP-Anderung in rot

1.3 Verfahren

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Greding erfolgt gleichzeitig mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Kirchsteig” im Parallelverfahren geméan § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB.
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22. FNP-Anderung der Stadt Greding Begriindung i. d. F. vom 18.07.2024

2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das am 01.09.2013 in Kraft getretene Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (mit
Stand 01.06.2023) ordnet die Stadt Greding dem allgemeinen landlichen Raum zu.

Hinsichtlich der Raumstruktur und Siedlungsentwicklung sind fiir die vorliegende Anderung
des FNPs der Stadt Greding insbesondere folgende Aussagen des LEP relevant:

3.1 Fldchensparen:

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verflgung stehen.

2.2 Regionalplanung

Auf Ebene der Regionalplanung liegt der Erholungsort Greding am stdéstlichen Rand der
.Region Nirnberg® (Planungsregion 7). Die Stadt Greding ist als Unterzentrum innerhalb der
Gebietskategorie ,Allgemein landlicher Raum* eingestuft und liegt an einer Entwicklungsach-
se zwischen Hilpoltstein im Nordwesten und Kinding bzw. Denkendorf im Stidosten.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes einschlieBlich des Ortsteils Herrnsberg liegt
innerhalb des Naturparks Altmhltal, einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erholung.

2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des groBrdumigen Naturparks
JAltmUhltal®. Die Grenze einer Teilflache der Schutzzone des Naturparks (Landschafts-
schutzgebiet) und des Flora-Fauna-Habitats liegt knapp 230 m &stlich des Planungsgebietes.

In der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Flachen sind innerhalb des Planungsgebiets
und im Umkreis von 300 m nicht vorhanden.

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Herrnsberg im Anschluss an bestehende Bebauung
sowie der geringen GroBe des Baugebiets sind weder erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet noch auf die besondere Erholungsfunktion des Naturparks im All-
gemeinen zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete oder in der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Flachen sind in-
nerhalb des Planungsgebiets und der relevanten Umgebung nicht vorhanden.

Detaillierte Aussagen zum Schutz von Natur und Umwelt im Allgemeinen sind dem Kapitel 5
zu entnehmen.
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22. FNP-Anderung der Stadt Greding Begriindung i. d. F. vom 18.07.2024

3  Angaben zu Bevédlkerung und Baulandbedarf

Sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene wurden in den vergangenen Jahren die Be-
mUhungen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen zu Siedlungs- und Ver-
kehrszwecken intensiviert. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind bereits seit
einigen Jahren Festlegungen zum schonenden und flachensparenden Umgang mit Grund
und Boden enthalten (vgl. Kapitel 2.1). Damit die damit verbundenen Vorgaben bayernweit
einheitlich Anwendung finden, hat das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie als oberste Landesplanungsbehérde eine Auslegungshilfe mit An-
forderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe
im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung erarbeitet und den héheren Landespla-
nungsbehérden bei den Regierungen sowie den bayerischen Kommunen zur Verfligung ge-
stellt. Die nachfolgende Analyse und Bedarfsermittlung orientiert sich im Wesentlichen an
dieser Auslegungshilfe.

3.1  Strukturdaten der Gemeinde

Aktueller Einwohnerstand

Im Gemeindegebiet der Stadt Greding im Landkreis Roth leben derzeit 7.309 Personen
(Stand: 31.12.2023). Etwa die Halfte der Einwohner leben im Kernort Greding. Herrnsberg
bildet mit rund 333 Einwohnern den viertgréBten Gemeindeteil der GroBgemeinde, nach
Greding selbst sowie Ober- und Unterméssing.

Beviélkerungsentwicklung in der jingeren Vergangenheit

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Greding im Zeitraum 2013 bis 2022 ist der Abbildung
2 zu entnehmen.

Bevdlkerung am 31. Dezember
Jahr . Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl %

2013 6 969 26 0.4
2014 7018 49 0,7
2015 7061 43 0,6
2016 7088 27 0.4
2017 7093 5 0,1
2018 7126 33 0,5
2019 7163 37 0,5
2020 7135 - 28 -04
2021 7075 - 60 -08
2022 7148 73 1,0

Abbildung 2: Bevdélkerungsentwicklung der Stadt Greding im Zeitraum 2013 bis 2022
(aus: Statistik Kommunal 2023")

'Statistik kommunal 2023, Stadt Greding, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2024.
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22. FNP-Anderung der Stadt Greding Begriindung i. d. F. vom 18.07.2024

Wie aus Abbildung 2 ersichtlich, verzeichnete die Stadt Greding seit dem Jahr 2013 eine
positive Bevilkerungsentwicklung mit einem Wachstum von insgesamt rund 2,6 % im Zeit-
raum von 2013 bis 2022. Im Jahr 2023 erfolgte ein weiteres, sprunghaftes Wachstum um ca.
2,3 % auf derzeit 7.309 Einwohner.

Beviélkerungsvorausberechnung des Landesamtes flir Statistik

Der aktuelle Demographie-Spiegel des Bayerischen Landesamtes fir Statistik fir die Stadt
Greding geht von einer positiven Bevdlkerungsentwicklung im Betrachtungszeitraum von
2019 bis 2039 aus. Ausgehend von 7.163 Einwohnern im Jahr 2019 wird fur die Stadt Gre-
ding ein Bevdlkerungsanstieg auf ca. 7.400 Einwohner im Jahr 2039 berechnet (siehe aus-
fOhrlich in Abbildung 3).

Die Bevdlkerungsveranderung 2039 gegenuber 2019 ist im Demographie-Spiegel mit +2,6 %
angegeben.

davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65__ oder
unter 65 alter
2019 7163 1241 4 488 1434
2020 7100 1200 4 400 1500
2021 7100 1200 4 400 1500
2022 7100 1200 4 400 1500
2023 7100 1300 4 400 1500
2024 7 200 1300 4 300 1500
2025 7 200 1300 4 300 1600
2026 7 200 1300 4 300 1600
2027 7 200 1300 4 200 1600
2028 7 200 1300 4 200 1700
2029 7 200 1400 4 200 1700
2030 7 200 1400 4100 1800
2031 7 300 1400 4100 1800
2032 7 300 1400 4100 1800
2033 7 300 1400 4100 1900
2034 7 300 1300 4 000 1900
2035 7 300 1300 4 000 1900
2036 7 300 1300 4 000 2000
2037 7 300 1300 4100 2000
2038 7 300 1300 4100 2000
2039 7400 1300 4100 2000

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 3: Bevdlkerungsvorausberechnung fur die Stadt Greding bis 2039
(aus: Demographie-Spiegel fir Bayern, Stadt Greding? )

2 Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553, Demographie-Spiegel flir Bayern — Stadt Greding, Berech-
nungen bis 2039, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth 2021.
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22. FNP-Anderung der Stadt Greding Begrindung i. d. F. vom 18.07.2024

Um die Entwicklung der Bevélkerung zu modellieren, bedient sich die nationale und interna-
tionale amtliche Statistik in der Regel des sogenannten Kohorten-Komponenten-Modells:
Dabei wird fir nach Alter, Geschlecht und ggf. weiteren Merkmalen differenzierte Bevélke-
rungsgruppen (,Kohorten®) nicht die Bevélkerungsentwicklung selbst, sondern die Entwick-
lung ihrer Komponenten vorausberechnet. Durch Verrechnung von zukinftigen nattrlichen
und raumlichen Bevdlkerungsbewegungen mit der Ausgangspopulation erhalt man schlief3-
lich Bevélkerungsstruktur und -stand kommender Jahre. Das Bayerische Landesamt fiir Sta-
tistik betont, dass die konkrete Anwendung und Beurteilung der Daten dem Nutzer Uberlas-
sen bleibt. Vor Ort sind die spezifischen Faktoren (z. B. zuklnftig erhdhte Zuziige durch Be-
triebsansiedlungen, vermehrte Fortzlige durch fehlende Infrastruktur oder durch Arbeits-
platzmangel), die einen zusatzlichen Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung haben kdén-
nen, besser bekannt (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik).

Die Stadt Greding profitiert hinsichtlich der Bevdlkerungsentwicklung insbesondere von sei-
ner verkehrsglnstigen Lage an der Bundesautobahn BAB A 9 zwischen der Metropolregion
Nirnberg in ca. 50 km, und dem Industriestandort Ingolstadt mit etwa 40 km Entfernung.
Auch der nur 8 km entfernte Regionalbahnhof Kinding-Altmihltal macht den Standort Gre-
ding fur Berufspendler besonders attraktiv. Die begrenzte Flachenverfligbarkeit sowie die
steigenden Grundstlicks-/Mietpreise in den Ballungsraumen Nirnberg und Ingolstadt fliihren
seit einigen Jahren zu einem erhéhten Siedlungsdruck in den umliegenden, landlichen Ge-
meinden — wie auch in Greding.

Die aktuell hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde und die Uberdurchschnitt-
lich rasche Vermarktung und Bebauung zuletzt ausgewiesener Baugebiete bestatigen diese
Annahmen und Entwicklungen. Der erhdhte Wohnraumbedarf soll nach der siedlungspoliti-
schen Zielsetzung der Stadt Greding vorrangig im Kernort Greding mit dem abschnittsweise
geplanten Baugebiet ,Distelfeld” gedeckt werden. Nachdem der im Zeitraum 2016/17 er-
schlossene Bauabschnitt 1 rasch vermarktet war, erfolgte 2021/22 die ErschlieBung des
Bauabschnitts 2. Auch hier Uberstieg die Nachfrage das Baulandangebot wieder bei weitem,
so dass inzwischen fast alle Bauplatze verkauft sind (lediglich ein Bauplatz befindet sich
noch im Status der Reservierung).

Vor dem Hintergrund der demografischen Uberalterung ist es der Stadt Greding ein beson-
deres Anliegen, auch in den kleineren Ortsteilen Bauland fir die ortsansassige Bevélkerung
bereitzustellen, wobei dies Uberwiegend im Rahmen einer organischen Entwicklung erfolgen
soll. Mit den jingsten Ausweisungen von jeweils 9 Bauplatzen in den Baugebieten ,Lohfeld”
(OT Osterberg) und ,Pfaffenleiten“ (OT Untermassing) sowie der Anderung des Bebauungs-
planes ,Kohlstatt und Galgenfeld” im Ortsteil Attenhofen soll einerseits jungen ortsanséssi-
gen Familien der Erwerb angemessenen Wohnraums in ihrer Heimatgemeinde ermdglicht
werden und andererseits der Erhalt ausgewogener Bevolkerungsstrukturen geférdert wer-
den. Um dies sicherzustellen, hat der Stadtrat der Stadt Greding Vergabekriterien fur die
Vergabe der neuen Bauplatze in Attenhofen ausgearbeitet und ein sogenanntes ,Einheimi-
schenmodell“ beschlossen. Darlber hinaus werden die Baugrundstlicke mit einer Bebau-
ungsfrist von finf Jahren und der Verpflichtung zum Eigenbezug vergeben. Trotz dieser
,strengen Regulierung“ wurden innerhalb kirzester Zeit bereits mehr als 85 % der vorhande-
nen Bauplatze verkauft.

Ein weiterer wachstumsférdernder Faktor in Greding ist die jingste Ausweisung des Gewer-
begebietes ,Kreuzfeld“ auf einer Flache von 5,8 ha. Hier erfolgt nach der ErschlieBung
2022/23 aktuell die Vermarktung. Mit der Schaffung neuer Arbeitsplatze im Gewerbegebiet
sind mittelfristig auch positive Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwicklung zu erwarten.
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22. FNP-Anderung der Stadt Greding Begriindung i. d. F. vom 18.07.2024

Ferner ist festzustellen, dass der aktuelle Bevélkerungsstand der Stadt Greding mit 7.309
Einwohnern bereits signifikant tUber dem fur den 31.12.2023 vorausberechneten Wert von
7.100 Einwohnern liegt.

Unter BerUcksichtigung der genannten Aspekte ist zu erwarten, dass der tatsachliche Bevdl-
kerungszuwachs sogar noch héher ausfallt, als von Seiten des Bayerischen Landesamts fir
Statistik vorausberechnet.

Bevélkerungsvorausberechnung Landkreis Roth

In der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fir Bayern wird fir den Landkreis
Roth bis 2042 von einer zunehmenden Bevélkerungsentwicklung in Héhe von 2,5 % bis un-
ter 7,5 % gegentber dem Jahr 2022 ausgegangen (vgl. Abbildung 4).

Bevélkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
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Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung auf Landkreisebene in Bayern bis 2042
(aus: Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung flr Bayern bis 20423)

8 Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung flir Bayern bis 2042 — Demographisches Profil fir
den Freistaat Bayern, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Firth 2024.
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3.2 Innenentwicklungspotenziale und Aktivierungsstrategien

Reserven im Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Greding ist im Studen des Ortsteils Herrnsberg
noch eine ca. 7,2 ha groBBe Wohnbauflachenreserve vorhanden.

Bauliicken und sonstige Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil Herrnsberg
Die Stadt Greding verfligt in Herrnsberg Uber keine verauBerbaren Baugrundstiicke mehr.

Abgesehen von einer Baullicke in Privatbesitz im Suden von Herrnsberg sind aktuell auch
keine Baullicken oder sonstigen Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil Herrnsberg vorhan-
den oder fUr die Stadt verflgbar. Leerstdnde oder umnutzbare landwirtschaftliche Nebenge-
b&aude sind der Stadt ebenfalls nicht bekannt.

Aktivierungsstrategien fiir Innenentwicklungspotenziale

Angesichts der hohen Baulandnachfrage ist die Stadt Greding parallel zur Ausweisung neuer
Bauflachen bereits seit langerem bestrebt, vorhandene Innenentwicklungspotenziale zu mo-
bilisieren und vorrangig zu entwickeln. Bereits in den Jahren 2011 bis 2013 wurden im Rah-
men der Aufstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) die Innentwick-
lungspotenziale in der Kernstadt Greding umfassend ermittelt und vom Planungsbiro Hand-
lungsempfehlungen zur Aktivierung und Nutzung aufgezeigt.

Durch schrittweise Umsetzung des ISEK konnten in den vergangenen Jahren bereits zahl-
reiche MaBBnahmen insbesondere in der Altstadt und im Altstadtergdnzungsgebiet umgesetzt
werden. Hier wurden Potenziale Gberwiegend durch (private) Geb&udesanierungen und Um-
bzw. Neunutzungen von Leerstanden aktiviert. Im Rahmen der Stadtebauférderung werden
dabei zusatzliche Anreize fur die Eigentimer geschaffen. Die letzte Eigentimeranfrage er-
folgte im Rahmen der Aufstellung des ISEK, mit dem Ergebnis, dass keine Grundstiicke zum
unmittelbaren Verkauf stehen.

Auch wenn hier einzelne Baullicken zwischenzeitig bebaut wurden, ist im Allgemeinen von
einem eher langfristigen Aktivierungszeitraum auszugehen. In der Zukunft soll durch gezielte
und regelmafig wiederkehrende Information und direkte Eigentimeransprache im Abstand
von ca. 2-3 Jahren die Aktivierung von Baullicken sowie anderer innerstadtischer Potenzial-
flachen weiter vorangetrieben werden. Grundstiicke, die zum Verkauf stehen, kdnnen dann
an interessierte Kaufer oder Bautrager vermittelt oder unmittelbar durch die Stadt erworben
und Uberplant werden.

Auch in den kleineren Gemeindeteilen stehen teilweise noch Innenentwicklungspotenziale
zur Verfigung. Diese kdnnen jedoch angesichts der Vielzahl an Ortsteilen im Rahmen die-
ses Bebauungsplans nicht im Detail betrachtet werden. Innenentwicklungspotenziale in den
jeweiligen Gemeindeteilen sollen in erster Linie fir die Deckung des Wohnbedarfs der orts-
ansassigen Bevolkerung genutzt werden.

Grundséatzlich bildet die ErschlieBung von Innenentwicklungspotenzialen einen wichtigen
Baustein in der Siedlungspolitik der Stadt Greding, wobei gerade bei den Baullicken in Ein-
familienhausgebieten aber auch bei anderen privaten Potenzialflachen zumeist nur eine mit-
tel- bis langfristige Aktivierung mdglich ist. Eine kurzfristige Deckung des Baulandbedarfs ist
vor dem Hintergrund der oben skizzierten Bevdlkerungsentwicklung und der damit einherge-
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henden Baulandnachfrage sowie angesichts begrenzt verflgbarer Potenzialflachen nicht
realisierbar.

Die Stadt Greding hélt daher die Ausweisung des Wohnbaugebietes ,Kirchsteig“ zur Er-
schlieBung von 10 Bauplatzen im Ortsteil Herrnsberg fir notwendig und angemessen.

3.3 Fazit zum Wohnraumbedarf

Angesichts der Kleinflachigkeit der Planung und Begrenzung des Planungsraumes auf den
Gemeindeteil Herrnsberg wird an dieser Stelle auf eine umfassende, rechnerische Ermittlung
des Wohnraumbedarfs flr die (gesamte) Stadt Greding verzichtet.

Die in Kapitel 3.1 aufgefihrten Strukturdaten und Erlduterungen zur Bevoélkerungsentwick-
lung unterstreichen den vorhandenen Wohnbedarf in Greding. Eine rechnerische Bilanzie-
rung des Wohnraumbedarfs flir das gesamte Gemeindegebiet mit 23 Ortsteilen stliinde in
keinem Verhaltnis zur vorliegenden Planung.

Im Siden von Herrnsberg stehen allerdings noch ca. 7,2 ha an Wohnbauflachenreserven fir
die Deckung des aktuellen und langfristigen Bedarfs in diesem Ortsteil zur Verfligung. Ein
darUberhinausgehender Bedarf kann selbst bei der oben aufgezeigten, sehr positiven Bevdl-
kerungsentwicklung nicht plausibel begrindet werden.

Mt der 22. Anderung des FNPs der Stadt Greding erfolgt deshalb neben der Neu-Darstellung
des geplanten Baugebiets ,Kirchsteig“ als Wohnbauflache gleichzeitig auch die Ricknahme
von Wohnbauflachen am stdlichen Ortsrand in etwa gleichem Flachenumfang. Auf diese
Weise wird einer unverhéltnismaBigen Flacheninanspruchnahme entgegengewirkt und damit
den gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB) und den diesbezlglichen landesplanerischen Zielen (LEP 3.1 und 3.2) Rechnung
getragen.

4 Detaillierte Beschreibung der Anderungsbereiche

4.1 Anderungsbereich 1: Neu-Darstellung einer Wohnbaufliache

Lage und GréBBe

Der Anderungsbereich 1 mit den neu geplanten Wohnbauflachen befindet sich im Westen
von Herrnsberg und schliet im Osten an die vorhandenen Siedlungsflachen der Ortschaft
an. Im Siden wird er von der AhornstraBBe begrenzt (GemeindestraBe nach Rdckenhofen)
und im Norden von einem unbefestigten Feldweg. Im Westen grenzt der Anderungsbereich
an Grlinland an.

Der Anderungsbereich 1 beinhaltet eine Teilfliche des Grundstiicks FIl.-Nr. 139, Gemarkung
Herrnsberg, Stadt Greding, Landkreis Roth, und umfasst eine Flache von rund 0,83 ha.
Realnutzung

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereichs werden als Wiese am Siedlungsrand land-
wirtschaftlich genutzt. Auf einer kleinen Teilfliche Im Norden des Anderungsbereichs wird
Holz gelagert.

Seite 11 von 13



22. FNP-Anderung der Stadt Greding Begriindung i. d. F. vom 18.07.2024

Bisherige Darstellung im FNP

Im bisher rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich (iberwiegend als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten des Anderungsbereichs ist entlang des
bisherigen Siedlungsrand ein schmaler Streifen als ,landschafts- und ortsbildpragende Grin-
flache* mit einigen Einzelbdumen dargestellt.

Geénderte Darstellung in FNP

Mit der vorliegenden FNP-Anderung wird im Anderungsbereich eine Wohnbauflache darge-
stellt. An den neu entstehenden Siedlungsrandern im Norden, Westen und Siden wird eine
Grunflache im engeren Siedlungsbereich mit einer umlaufenden Bauflacheneingriinung dar-
gestellt.

Flachenumfang: Neu-Darstellung Wohnbauflache A
Neu-Darstellung Grunflache mit Randeingrinung A

ca. 0,67 ha
ca. 0,16 ha

4.2 Anderungsbereich 2: Herausnahme einer Wohnbaufliche

Lage und GréBBe

Der Anderungsbereich 2 grenzt im Nordosten an die im FNP dargestellte Wohnbaufliche im
Siden von Herrnsberg. Er wird im Nordwesten von einem befestigten Wirtschaftsweg und im
Sudosten von der GemeindestraBBe zwischen Herrnsberg und der RH 28 (WTD 81) begrenzt.
An den Langsseiten im Nordosten und Stdwesten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an.

Der Anderungsbereich 2 beinhaltet eine Teilfliche des Grundstiicks FI.-Nr. 90, Gemarkung
Herrnsberg, Stadt Greding, Landkreis Roth, und umfasst eine Flache von rund 0,83 ha.

Realnutzung

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereichs 2 werden landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt.

Bisherige Darstellung im FNP

Im bisher rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich 2 als Wohnbaufla-
che dargestellt. Entlang der slidwestlichen, nordwestlichen und siiddstlichen Anderungsbe-
reichsgrenzen sind Grinflachen mit Einzelbdumen zur Eingriinung der Bauflachenrénder
dargestellt.

Geénderte Darstellung in FNP

Mit der vorliegenden FNP-Anderung wird der Anderungsbereich 2 als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Am neu entstehenden Siedlungsrand der norddstlich im FNP verblei-
benden Wohnbauflache wird eine Grinflache im engeren Siedlungsbereich mit Bauflachen-
eingriinung dargestellt.

Flachenumfang: Neu-Darstellung Flache fir die Landwirtschaft A
Neu-Darstellung Grunflache mit Randeingrinung A

ca. 0,58 ha
ca. 0,25 ha
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5 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berticksichtigt. Hier-
fir werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind in der Abwa-
gung zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht wird im weiteren Planungsverlauf erstellt und spatestens bis zur 6ffentli-
chen Auslegung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemai §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB in die vorliegenden Unterlagen integriert.

Hinweise und sonstige AuBerungen zu naturschutzfachlichen Aspekten der Planung sowie
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kdnnen im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegeben werden.

6  Aufstellungsvermerk

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Greding wurde planerisch bearbeitet
von der

Klos GmbH & Co. KG
Ingenieurburo fir Tiefbauwesen und Stadteplanung
Alte Rathausgasse 6

91174 Spalt
aufgestellt:  18.07.2024 KLOS 6nbH & Co. KG
Ingenfieurbiro fir Tiefbauwesen
geandert: ung
Christian Klos, Dipl.-Ing.
ausgefertigt:
Greding, den

Erster Blrgermeister
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