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A PLANZEICHNUNG

siehe Planblatt 1/2

B FESTSETZUNGEN

siehe Planblatt 1/2

C HINWEISE

siehe Planblatt 1/2

D VERFAHRENSVERMERKE

siehe Planblatt 1/2

E BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
176).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

BayBO Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

BayNatSchG  Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022
(GVBI. S. 723).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Fortschreibung mit
Stand 2023 liegt die Stadt Greding im allgemeinen landlichen Raum sowie innerhalb einer Kreisregion
mit besonderem Handlungsbedarf. Fir die Vorhabenflache trifft das LEP keine gebietskonkreten Fest-
legungen.

GemaB LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien" sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrau-
men verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Laut 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
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vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine
Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Zudem soll
im notwendigen MaBe auf die Nutzung von Flachen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden

Laut Begriindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung" werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue Sied-
lungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit nicht
notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet fiir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Landes-
entwicklung entgegen.

2.1 Regionalplanung

Entsprechend dem Regionalplan der Planungsregion 7 — Nirnberg sind fiir den Planbereich folgende
Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte 1 - Raumstruktur ist die Stadt Greding als ,Allgemeiner landlicher Raum", ausgewie-
sen. Die Stadt Greding selbst ist ein Unterzentrum. Ebenfalls liegt die Stadt Greding entlang der
Entwicklungsachse.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.
2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die betroffenen Grundstiicke FI.Nr. 290, 291, 292 (TF), 294
(TF), 295 (TF) und 296 (TF) Gemarkung Landerzhofen als Flache fiir die Landwirtschaft und Flache
fir Dauergrinland in Talrdumen und Hangbereichen dargestellt. Die Flache wird als Acker genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Der betreffende Bereich wird zukinftig
als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

3. Erfordernis und Ziele

Der Stadt Greding liegt ein Antrag der Firma Anumar vor, auf den Flurstiicken 290, 291, 292 (TF),
294 (TF), 295 (TF) und 296 (TF), Gemarkung Landerzhofen, auf einer Ackerflache 6stlich von Greding
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Die Stadt Greding plant die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Landerzhofen III* gemaB § 9 BauGB in diesem Bereich
zur Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik).

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten (§ 11
BauNVO) zulassig. Der Bebauungsplan setzt ein solches Sondergebiet flir die Nutzung der Sonnen-
energie zur Stromerzeugung fest und schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Verwirklichung des Vorhabens.

Dazu hat der Stadtrat am 19.01.2023 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan beschlossen.

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Greding wird im Parallelverfahren
gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan. Der B-Plan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vorfeld genehmigt
wird, nicht genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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Nr. 70 fir ein Sondergebiet Photovoltaikanlage "Landerzhofen III" kann nach Genehmigung der FNP-
Anderung durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschddliches CO; produziert und gleichzeitig werden wertvolle Ressour-
cen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regionale
Wertschopfung und unterstiitzt damit den landlichen Raum nachhaltig. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitpldnen besonders zu berlcksichtigen.

Der Rickbau wird mittels Durchfiihrungsvertrag geregelt.

4. Raumliche Lage und GrdéBe

Die Vorhabenflache liegt 6stlich von Greding und slidwestlich von Attenhofen.
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Der Geltungsbereich ist gegliedert in 3 Teilbereiche und umfasst die Grundstiicke FI.-Nr. 290, 291,
292 (TF), 294 (TF), 295 (TF) und 296 (TF), Gemarkung Landerzhofen. Die Flache des Geltungsbe-
reiches betragt ca. 8,51 ha. Die ErschlieBung erfolgt von den nord-¢stlich verlaufenden Wirtschafts-
wegen aus.

Lage der Flachen, ohne Maf3stab

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird als landwirtschaftliche Flache (Acker) genutzt.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Planungsgebiet liegt weder innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes noch innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets. Das uber-
plante Gebiet ist geprdagt durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie Waldbestande im Umfeld.

Der hochste Punkt der westlichen Teilflache befindet sich in der sidwestlichen Ecke. Von dort aus ist
die Flache nach Nordosten geneigt, die Steigung betragt im Durchschnitt etwa 1 %. Insgesamt fallt
das Geldande um etwa 2,5 m ab.
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Bei den restlichen Teilflachen im Osten ist der héchste Punkt die westliche Ecke. Die Flache ist von
dort aus nach Osten geneigt und die Steigung betragt durchschnittlich 3%. Insgesamt féllt das Ge-
lande um 14,7 m ab.

Gehdlzbestande oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Nord-6stlich des Geltungsbereiches grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Nérdlich, westlich
und sidlich befindet ein Waldbestand, welcher die Flache zur Ortschaft Greding hin abschirmt und
den Landschaftsbildabschnitt begrenzt. Nord-westlich und 6stlich des Geltungsbereiches befinden
sich Feldwege.
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rot umrandet: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Blickbeziehungen zur Flache bestehen in Richtung der Ortschaft Attenhofen. Aufgrund der Blickbe-
ziehungen in Richtung der zuvor genannten Ortschaft kommt der Einbindung in die Landschaft zur
Vermeidung einer negativen Fernwirkung erhdéhte Bedeutung zu. Diese Funktion kdnnen die geplan-
ten Hecken im nérdlichen und &stlichen Randbereich des Geltungsbereiches erfillen. Die Waldbe-
stande um den Geltungsbereich herum tragen zur Verminderung einer Fernwirkung in Richtung der
westlich befindlichen Ortschaft Greding bei, da der Waldbestand einen natirlichen Rahmen vorgibt,
wodurch die Anlagen als weniger stérend empfunden werden. In der Fernwirkdung Uberwiegt die
Horizontlinie des Waldes/Geholzbestandes (vgl. auch Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, BayLfU 2014).

Zur zusatzlichen Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild ist die Bepflanzung mit einer Hecke
zu auBeren Eingrinung entlang des 6stlichen und westlichen Randbereiches des Geltungsbereiches
vorgesehen. Durch die Eingrinung der Anlage werden die Anlagenteile in die Landschaft mittels
neuer Geholzstrukturen eingebunden, die die bestehenden Gehdlzstrukturen ergéanzen und zur Glie-
derung der Landschaft beitragen. Die neu geschaffenen Heckenstrukturen schirmen die Anlage ge-
genlber der angrenzendes angrenzenden Flurweges ab, so dass die Wahrnehmung der Anlage im
Nahbereich stark reduziert wird.

Zwischen dem westlichen Teilbereich und der daneben liegenden Teilfldche wird ein Wildkorridor
eingeplant, um ein ungehindertes Durchqueren der Flache fir Wildtiere aller Art sicherzustellen.
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7. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung einer oder mehrere der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden,
gegebenenfalls waren die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen flir eine Ausnahme von den Ver-
boten gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich flir besonders und streng geschiitzten Arten und europdische Vo-
gelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten: Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Im vorliegenden Fall wird zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Aufgrund der Jahreszeit und den erforderlichen Kartierzeit-
raumen fir eine Bestandsaufnahme wird im vorliegenden Fall auf eine worst-case-Anlayse zurtick-
gegriffen. Aufgrund der angrenzenden Waldrander kann davon ausgegangen werden, dass die Habi-
tatfunktion fiir bodenbriitende Vogelarten eingeschrankt ist, da die Waldrander eine Kulissenwirkung
haben, die von diesen Arten gemieden wird. Die artenschutzrechtliche Prifung wurde inzwischen
durchgefuhrt und der unteren Naturschutzbehdrde zur Abstimmung vorgelegt. In der genannten
Worst-Case-Analyse wurde nicht nur die Habitateignung fur die bodenbriitenden Vogelarten sondern
auch die weiteren artenschutzrechtlich relevanten Artgruppen geprtft. Im Untersuchungsgebiet kom-
men keine geeigneten Habitatstrukturen fur nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie geschutzten Ar-
tengruppen der Reptilien, Amphibien, Libellen, Ké&fer, Tagfalter und Weichtiere vor. Fledermause
kénnten vorkommen, sind aber nicht betroffen, da keine potenziellen Quartiere Uberplant werden.

Auch fur die Artgruppe der Végel wurden keine Betroffenheit festgestellt — ein Vorkommen des Reb-
huhns ist zwar nicht auszuschlieBen, diese Art profitiert jedoch eher von der Umwandlung von Acker
in extensiv genutzte Grunlandflachen.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
bendétigt.

8. Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
8.1 ErschlieBung

Die Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage wird Gber den vorhandenen Flurweg erschlossen.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von ErschlieBungswegen nur in absolut notwendigem
MaB in sickerfahiger Ausflihrung zulassig.

8.2 Ver-/ Entsorgung
Wasserversorgung

Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht notwendig.

Abwasserentsorgung/Oberflaichenwasser
Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten, sind
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diesen geeignete MaBnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Riickhaltemulden entgegenzusetzen, so
dass umliegende Grundstlicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

Strom-/Telekommunikationsversorgung
Telekommunikationseinrichtungen sind im Planungsgebiet nicht erforderlich.

Die Energieeinspeisung der geplanten PV-Anlage im Sondergebiet erfolgt Giber eine noch festzule-
gende Ubergabestation auBerhalb des Geltungsbereiches.

Abfallwirtschaft
Ist nicht erforderlich.

8.3 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Um eine gegenseitige Verschattung der Module zu minimieren sind der Konstruktionshéhe wirtschaft-
liche und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt (maximal 3,0 m Uber Geldndeoberkante); aus dem-
selben Grund ist zwischen den Modulreihen ein Abstand erforderlich, der ebenso wie die Fldche unter
den Modulen von extensiv gepflegtem Griinland bedeckt ist. Die Griindung erfolgt mittels Ramm-
oder Schraubfundamenten.

Die notwendigen Technikraume werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen aufgestellt. Die Ver-
siegelung von Flachen, die fiir Gebaude fir Trafo- und Wechselrichter und dhnliche Technik sowie
Gebaude fir Pflegeutensilien vorgesehen sind, darf die Flache von jeweils 20 m2 nicht (iberschreiten.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden extensiv genutzt und ausgehagert,
um eine Erhéhung der Artenvielfalt in der Fldche zu erreichen. Die eigentliche Modulflache wird aus
versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendrahtzaun umfriedet. Die maximale Héhe be-
tragt 2,20 m.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwdrmende Insekten und zur Vermeidung
einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der An-
lage als unzulassig festgesetzt.

Die gesamte Anlage ist wartungsarm.
8.4 Riickbauverpflichtung

Vereinbarungen Uber den Rickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten Verein-
barung (Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Greding und dem Vorhabenstrager) getroffen.

9. Begrindung der Festsetzungen aus stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Sicht

9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig ist im Bereich des Sondergebietes ausschlieBlich die Errichtung von freistehenden Photovol-
taikmodulen sowie der der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Nebenanla-
gen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Beschrankung auf insgesamt eine Grundflache
der Nebenanlagen von je max. 20 m2 festgesetzt. Zur Vermeidung von UbermaBiger Versiegelung
wurde festgesetzt, dass die Modultische mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern sind.
Durch die Festsetzung einer Rickbauverpflichtung und Folgenutzung als landwirtschaftliche Fléache
wird sichergestellt, dass die Flache nach Ablauf der Nutzung wieder der Landwirtschaft zur Verfugung
steht. Zur Vermeidung einer signifikanten Fernwirkung wird die maximale Héhe der baulichen Anla-
gen auf 3,00 m fir die Module und Gebaude beschrankt.
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9.2 Baugrenzen, Abstandsflachen

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen fiir Modultische und Gebaude werden durch die Festsetzungen
von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen, Einzaunungen etc. kénnen auch auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen
Abstdnden zur Einfriedung der Anlage.

9.3 Baugestaltung, Werbeanlagen

Auch wenn die Errichtung von Gebauden nur in geringem Umfang erforderlich wird, werden Festset-
zung zur Dachgestaltung getroffen, die ein moglichst gutes Einfligen der Anlagen in die Umgebung
sicherstellen sollen. Die Dachneigung wird auf maximal 30° begrenzt. Es werden gedeckte Farben
fir die Dacheindeckung vorgeschrieben. Aus den gleichen Griinden werden Werbeanlagen grund-
satzlich zugelassen, jedoch auf eine maximale Flache von je 5,0 m2 sowie den Zufahrtsbereich be-
schrankt. Fahnenmasten sowie elektrische Werbeanlagen werden explizit ausgeschlossen.

9.4 Verkehrsflachen

Die Grundstlickszufahrt wird so dimensioniert, dass ein Ausbau der Zufahrt bis an den Wirtschaftsweg
heran erfolgen kann.

9.5 Einfriedungen

Um die durch die Einfriedungen entstehende Barrierewirkung mdoglichst gering zu halten, werden
Betonsockel als unzuldssig festgesetzt, und ein Abstand zwischen der Zaununterkante und dem Bo-
den von 20 cm im Mittel vorgeschrieben. Die Begrenzung der Gesamthdhe auf maximal 2,20 m und
Festsetzung der verwendeten Materialien (Maschendraht aus Metall mit Ubersteigschutz) dient zur
Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

9.6 Gestaltung des Gelandes/ Bodenschutz/ Oberflachenwasser

Das natirliche Gelande soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Zum Schutz des Bodens
ist fir Aufschittungen gegebenenfalls ausschlieBlich inertes Material oder Aushubmaterial des Pla-
nungsbereiches zu verwenden. Das natlrliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben
oder aufgeschittet werden, im Bereich der Gebaude oder um Bodenunebenheiten auszugleichen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Grinden mdglichst breitflachig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig. Daher sind auch
samtliche Bodenbefestigungen einschlieBlich der Zufahrten in sickerfahiger Ausfihrung herzustellen.
Fur starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt kénnen flir Bodenbefestigungen auch Ra-
sengittersteine oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.

9.7 Grinflachen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur- und Landschaft

Durch Festsetzungen zur Pflege der Grinflachen (1-2 schiirige Mahd, Verbot von Diingemitteln und
Pestiziden, vorgeschriebene Schnittzeitpunkte, Verwendung von Regionalem Saatgut) innerhalb der
Photovoltaikanlage soll eine extensive Pflege und Entwicklung zu artenreichem Extensivgriinland si-
chergestellt werden. Dies dient der weitgehenden Minimierung von Eingriffen in Bezug auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume. Zur Eingriinung der Anlage wird die Pflanzung einer zweireihigen
Hecke in den &stlichen und nérdlichen Randbereichen der Anlage festgesetzt. Die Bilanzierung des
Kompensationsbedarfs und die Beschreibung der GestaltungsmaBnahmen sind dem Umweltbericht
(Kapitel 2.3) zu entnehmen.
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9.8 Immissionsschutz

Es ist sicherzustellen, dass von den Modulen keine stérende Blendwirkung ausgeht. Durch die Aus-
richtung der Anlagenteile ist eine Blendung auch nicht zu erwarten.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) enthalten in Anhang 2 Empfehlungen zur Ermittlung,
Beurteilung und Minderung der Blendwirkung von Photovoltaikanlagen. Demnach ldsst sich eine
Blendwirkung flr viele Immissionsorte bereits im Vorfeld ausschlieBen. Immissionsorte, die sich wei-
ter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahren laut LAI erfahrungsgeman
nur kurzzeitige Blendwirkungen. Somit sind keine Blendwirkungen auf die umliegende Wohnbebau-
ung zu erwarten.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Vermeidung
einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der An-
lage als unzuldssig festgesetzt.
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F UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebauung
unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelan-
gen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Berucksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgtiter
Mensch / Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft / Erholung, Kultur-
und Sachgdter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Satzungs-
beschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Bertlicksichtigung der Belange von Natur und Um-
welt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Stadt Greding liegt ein Antrag der Firma Anumar GmbH vor, auf den Flurstlicken FI.Nr. 290, 291,
292 (TF), 294 (TF), 295 (TF) und 296 (TF), Gemarkung Landerzhofen eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage zu errichten.

Die Stadt Greding hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70 flir ein Sonder-
gebiet Photovoltaikanlage "Landerzhofen III" mit Griinordnungsplan aufzustellen. Die Vorhabenfla-
che liegt zwischen Attenhofen in einem Abstand von etwa 1,02 km, Greding in einem Abstand von
ca. 900 m und Kaising mit einem Abstand von 1 km.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus. Die ErschlieBung erfolgt tber die bereits vorhandenen Wirtschaftswegen von
Nordosten aus.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz flir Erneuerbare Energien (EEG) die Voraussetzung flr
eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch die erkennbare Verschlech-
terung der Versorgung mit fossilen Energien, fihrt zunehmend zum Einsatz regenerativer Energien,
insbesondere der Photovoltaik.

Die Modultische werden freitragend ohne Betonfundamente, sondern lediglich mit Ramm- oder
Schraubfundamenten im Boden verankert. Das Gelande bzw. die Topographie unter den Tischen
bleibt unverandert, da durch diese Montagetechnik die Unebenheiten der Bodenoberflache ausgegli-
chen werden kdnnen.

Die Hohe der Module kann bis zu 3,0 m tGber dem Erdboden betragen, die Unterkante halt zum Boden
einen Abstand von 0,8 m im Mittel ein.

Die Zu- und Abfahrten auBerhalb erfolgen lber die bereits vorhandenen Flurwege.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter bleiben ungenutzt. Die derzeit als Acker ge-
nutzten und somit offenen Flachen werden mit einer Wiesenmischung, deren Zusammensetzung
nicht auf hohe Wuchsleistung ausgelegt ist, angesat.
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Der betreffende Bereich wird im Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren in ein Sondergebiet Pho-
tovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO gedndert. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Landerzofen: 290, 291, 292 (TF), 294 (TF), 295 (TF) und 296 (TF)
Die Gesamtflache des geplanten Baugebiets betragt ca. 8,51 ha.

Die eigentliche Modulflache wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendraht-
zaun mit einer Hohe von bis zu 2,20 m umfriedet.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind
und ihrer Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Ab-
fall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall beriicksichtigt. Die Eingriffs-
regelung ist nach dem Leitfaden " Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ", 2021 in Verbindung
mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifldachen-Photovoltaikanla-
gen" des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr von 10.12.2021 durchge-
fihrt worden.

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren Ener-
gien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt, in dem der betreffende Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt wird.

Rund um den Geltungsbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark
LAltmUuhltal™ mit der ID LSG-00565.01. Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass das Land-
schaftsschutzgebiet nicht berthrt wird.

Sludostlich des Geltungsbereiches liegt das FFH-Gebiet mit der ID 6833-371 ,Trauf der stdlichen
Frankenalb®. Der Geltungsbereich selbst liegt nicht in diesem Gebiet. In und um den Geltungsbereich
befinden sich keine Vogelschutzgebiete.

Im Planungsgebiet liegen keine geschutzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm oder
Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Die nachsten kartierten Biotope sind das Biotop mit der Biotopteilflachen Nr. 6934-1177-001 , Hecke
stdlich Attenhofen®™ und befindet sich etwa 390 m nord-ostlich des Geltungsbereiches. Das Biotop
Nr. 6934-1111 liegt mit seinen Biotopteilflachen Nr. -001 und -002 und -003 ,Warmeliebender Saum
und magerer Altgrasluren sidwestlich Landerzhofen®, einmal 315 m nordwestlich und zweimal 528
m westlich liegt. AuBerdem befindet sich noch westlich des Geltungsbereiches mit etwa 730 m Ent-
fernung das Biotop Nr. 6934-1112-001 ,Kleiner Trockenbiotopkomplex 6stlich Greding®. Nordlich des
Geltungsbereiches liegt noch das Biotop mit der ID-Nr. 6934-1114-001 ,Magerweiden westlich
Landerzhofen™ ca. 830 m Entfernung. Und zuletzt liegt stid-westlich das Biotop Nr. 6934-1113-004
~Warmeliebender Saum und Kalkmagerrasen 6stlich Greding in etwa 600 m Entfernung.

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark mit der ID NP-00016 ,Altmuhlital®.

Sonstige Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kommu-
nale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen un-
terschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.11 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung
Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.
Schadliche Einfllisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerduschemissionen sind nicht
bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

2.1.12 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle natirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potentiellen natiirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berlick-
sichtigung von Hoéhenlagen und Klimaverhéltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Erganzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen geflhrt.

Demnach wiirde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht ein Christophskraut-Waldgersten-Buchen-
wald im Komplex mit Seggen-Buchenwald, sowie punktuell mit Schwalbenwurz-Sommerlinden-
Blockwald und Vegetation waldfreier Trockenstandorte entwickeln.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung. Der
Geltungsbereich ist als landwirtschaftlich intensiv genutzter Acker zu bezeichnen. Die Vegetation der
intensiv genutzten Ackerflache setzt sich aus wenigen Arten zusammen.

Im vorliegenden Fall wird zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefihrt.
Die im Rahmen der Kartierung entstandenen Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
bendtigt.

Es ist daher auch nicht notwendig standértliche oder technische Alternativen zu prifen.

Im Planungsgebiet selbst liegen keine geschiitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm
oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Rund um den Geltungsbereich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Schutzzone im Naturpark
LAltmUuhltal™ mit der ID LSG-00565.01. Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass das Land-
schaftsschutzgebiet nicht berthrt wird.
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Sudostlich des Geltungsbereiches liegt das FFH-Gebiet mit der ID 6833-371 ,Trauf der sidlichen
Frankenalb". Der Geltungsbereich selbst liegt nicht in diesem Gebiet. In und um den Geltungsbereich
befinden sich keine Vogelschutzgebiete.

Im Planungsgebiet liegen keine geschiitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogrammm oder
Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Die nachsten kartierten Biotope sind das Biotop mit der Biotopteilflachen Nr. 6934-1177-001 ,,Hecke
sudlich Attenhofen™ und befindet sich etwa 390 m nord-06stlich des Geltungsbereiches. Das Biotop
Nr. 6934-1111 liegt mit seinen Biotopteilflachen Nr. -001 und -002 und -003 ,Warmeliebender Saum
und magerer Altgrasluren siidwestlich Landerzhofen®, einmal 315 m nordwestlich und zweimal 528
m westlich liegt. AuBerdem befindet sich noch westlich des Geltungsbereiches mit etwa 730 m Ent-
fernung das Biotop Nr. 6934-1112-001 ,Kleiner Trockenbiotopkomplex dstlich Greding®. Nordlich des
Geltungsbereiches liegt noch das Biotop mit der ID-Nr. 6934-1114-001 ,Magerweiden westlich
Landerzhofen™ ca. 830 m Entfernung. Und zuletzt liegt stid-westlich das Biotop Nr. 6934-1113-004
+~Warmeliebender Saum und Kalkmagerrasen 0Ostlich Greding in etwa 600 m Entfernung.

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark mit der ID NP-00016 ,Altmunhlital®.
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Abbildung 1: Auszug aus Biotopkartierung

Zeichenerklérung:
rot umrandete Fl&dche: Geltungsbereich rosa schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.13 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, flir die Wasserversickerung und
-verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage flr
die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D61-Frankische Alb, innerhalb der Un-
tereinheit 082-A- Hochflache der Sudlichen Frankenalb nach ABSP.
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Gemal der geologischen Karte 1:500.000 liegen im Planungsbereich Malm (weiBer Jura) vor.

GemaB Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegen im hauptséchlichen Bereich der Planung 105: Fast
ausschlieBlich Braunerde und (flache) Braunerde Uber Terra fusca aus (skelettfihrendem) Schluff bis
Ton (Deckschicht) tber Lehm- bis Ton(-schutt) (Carbonatgestein) vor.

Das Standortpotential flr die natlrliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fir die nattr-
liche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen wird auf Grundlage der Bodenschatzung be-
wertet. In der Bodenschdtzungskarte werden fir den Geltungsbereich L5V, LT5V und L5Vg angege-
ben, das heiBt, es handelt sich um Lehmbdden, die als Verwitterungsbdden entstanden sind. Zusatz-
lich findet sich im westlichen Bereich der Flache Lehm mit der Entstehungsart Verwitterung, grob
Steinig (L5Vg) und schwerer Lehm mit der Entstehungsart Verwitterung (LT5V). Die Zustandsstufen
liegen jeweils bei 5. Die Ackerzahlen bewegen sich 31 zwischen und 45.

Dementsprechend wird die Retentionsfunktion fir die Bereiche, die als LT5V und L5V, als gering (2)
und fir die restlichen Bereiche L5Vg als mittel bewertet. Das Rickhaltevermdégen flir Schwermetalle
wird bei Bereichen mit der Wertung L5V und L5Vg als mittel (3) und bei Bereichen mit LT5V als hoch
(4) eingeschatzt. Die Béden haben eine geringe natiirliche Ertragsfahigkeit.

Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natiirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.14 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Laut Umweltatlas Bayern befinden sich das Planungsgebiet weder im wassersensiblen Bereich noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht vorhan-
den.

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung der Planung.

2.1.15 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur in Stadt Greding betragt ca. 9,3 °C und liegt damit im
bayernweiten Durchschnitt. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge von ca. 861 mm liegt im Mittel
des Landkreises.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Ackerflache eine gewisse Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.16 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung
Pragend fur den Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird, ist die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung im Umfeld.

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Planungsgebiet grenzt an ein Land-
schaftsschutzgebiet an, liegt aber nicht darin. Die Flache liegt auch nicht in einem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet. Das Uberplante Gebiet ist gepragt durch die Landwirtschaftliche Nutzung sowie
Waldbestdande im Umfeld.
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Der hochste Punkt der westlichen Teilfldche befindet sich in der siidwestlichen Ecke. Von dort aus ist
die Flache nach Nordwesten geneigt, die Steigung betrdgt im Durchschnitt etwa 1 %. Insgesamt fallt
das Gelande um etwa 2,5 m ab.

Bei den restlichen Teilflachen im Sliden ist der hdchste Punkt die westliche Ecke. Die Flache ist von
dort aus nach Osten geneigt und die Steigung betragt durchschnittlich 3%. Insgesamt fallt das Ge-
ldande um 14,7 m ab.

Geholzbestdnde oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Nordostlich des Geltungsbereiches grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an. Von Nord-
osten her fihrt ein Feldweg zum Geltungsbereich.

Um die Flache herum befindet sich ein Waldbestand, der die Flache abschirmt und den Landschafts-
bildabschnitt begrenzt.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchte Flache besitzt aufgrund der Nutzung als Ackerflachen
keine erkennbare Erholungsfunktion.

Blickbeziehungen zur Flache bestehen in Richtung der Ortschaften Attenhofen und Landerzhofen.
Aufgrund der Blickbeziehungen in Richtung der zuvor genannten Ortschaften kommt der Einbindung
in die Landschaft zur Vermeidung einer negativen Fernwirkung erhéhte Bedeutung zu.

Durch die Eingriinung der Anlage werden die Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer Gehdlz-
strukturen eingebunden, die zur Gliederung der Landschaft beitragen.

2.1.17 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung
Folgendes Bodendenkmal ist im ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches verzeichnet und Uberlappt
leicht mit diesem:

D-5-6934-0034 ,Vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit mindestens 25 Grabhlgeln®

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine sonstigen Kultur- bzw. Sachgtiter mit schit-
zenswertem Bestand bekannt.

2.1.18 Schutzgut Fldache

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 8,51 ha Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und in Flachen flir Photovoltaik sowie Flachen fir die Eingriinung umgewandelt. Auf diesen
Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebaude eine Versiege-
lung. Die Flachen unter den Photovoltaikmodulen kdnnen zumindest begrenzt weiterhin landwirt-
schaftlich durch Beweidung beziehungsweise Mahd genutzt werden.

2.1.19 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Veranderung der bio-

logischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen, da

diese Flachen weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt werden wurden.

Auch flr die anderen Schutzgiter wiirden sich keine Veranderungen ergeben.
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.11 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Da es sich hierbei um Flachen geringer Empfindlichkeit handelt, ist mit einer schwerwiegenden Be-
eintrachtigung des Bestands nicht zu rechnen. Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes
Grunland und die Neuanlage von Hecken ist insgesamt von einer Verbesserung der Funktion der
Flache fir den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Durch die geplante Neuanlage von Hecken mit vorgelagertem Altgrasstreifen werden zusatzlich neue
Biotopstrukturen geschaffen.

Wahrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetriebe ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume und zur Meidung der Flachen kommen, diese sind
jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwarten,
die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums fiihrt. Durch gezielte Pflege-MaBnah-
men kénnen diese zusatzlich unterstitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwdarmende Insekten wird eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Gelandes wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes entsprechend der Gelédnde-
topografie im Mittel 20 cm Uber dem Boden auszufiihren ist. Die vorgesehene Umzaunung behindert
nicht die Wanderung von Kleintieren, sondern wirkt sich in erster Linie erst ab groBeren wie Igel und
Hase aus. Vielmehr finden diese Tierarten in dem die Anlagenteile begrenzenden Hecken- und Alt-
grasstreifen neue Lebensraume. Fir gréBere Saugetiere wird zwischen der westlichen und der 6stlich
angrenzenden Teilflache ein 15 m breiter Streifen angelegt, der spater als Wildkorridor fungieren
soll.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen, so dass
unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebliche Um-
weltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.12 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend der
Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgraben wird Bo-
den ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen oder
Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, da die Module durch ihre Konstruktion
dem Gelandeverlauf folgen kdnnen.

Auf Grund der gewahlten Ausbildung der Modultische ohne Betonfundamente wird der dauerhafte,
Uber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringflachige
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Bodenverdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine Versie-
gelung des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachldssigt werden kann.

Die Einflisse der Wind- und Wassererosion, die aufgrund Nutzung als Acker bisher verstarkt werden,
werden durch die Anlage der Modulflache als Wiese verringert, zudem werden die Flachen zukinftig
weder gedliingt noch mit Pestiziden 0.a. behandelt.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit flr dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.13 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung nicht zu
rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen sind die Flachenversiegelung und die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
erfolgt damit groBflachig Gber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne Fundamente im
Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte Versiegelung. Lediglich die notwen-
digen Technik- oder Gerateraume stellen eine Versiegelung des Bodens dar und missen mit entspre-
chenden Wasserableitevorrichtungen ausgestattet werden. Da diese Gebaude jedoch nur kleinflachig
noétig und moglich sind, entstehen auch hieraus keine nennenswerten Einschrankungen.

Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m be-
schrankt. Beeintrachtigungen flir Grundwasserneubildung sowie Regenrickhalt kénnen deshalb prak-
tisch ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.14 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiegelung
erfolgt, findet keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestanderte Bauweise
verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen fiihrt lediglich zu einem
kleinraumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fiihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GréBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovolta-
ikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der konven-
tionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine negativen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Luft festzustellen.
Fur das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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2.2.15 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes gehen bislang landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes verloren. Da die Nutzung als Sondergebiet jedoch
zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Nach Rickbau der Anlage stehen die Flachen
wieder fir die Landwirtschaft oder andere Nutzungen zur Verfiigung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werde nach Riickbau der Anlage vollstan-
dig zurickgenommen.

2.2.16 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die
Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide
stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt.
Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.2.17 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Anlage stellt grundsatzlich
ein landschaftsfremdes, technisches Element innerhalb der landwirtschaftlichen Flache dar. Flachen
mit besonderer Bedeutung flr die Erholungsnutzung oder das Landschaftsbild werden nicht Gber-
plant.

Aufgrund der Lage im Bereich eines Waldes kann bei einer Anordnung einer Photovoltaikanlage im
Umfeld der Ortschaft eine Blickbeziehung abgeschirmt werden jedoch nicht vollsténdig vermieden
werden. Aufgrund der Blickbeziehungen zu den Ortschaften Attenhofen und Landerzhofen und zur
Vermeidung negativer Fernwirkungen kommt der Einbindung in die Landschaft erhdhte Bedeutung
zu. Diese Funktion kénnen die geplanten Hecken im Randbereich des Geltungsbereiches erflllen. Die
Waldbestande westlich und 6stlich der Flache tragen zur Verminderung einer Fernwirkung in Richtung
der westlich und 6stlich des Geltungsbereiches befindlichen Ortschaften.

Zur Einbindung der Landschaft im Nahbereich ist die Eingriinung der Anlage bedeutend. Durch die
im Randbereich festgesetzt Hecken werden, die Anlagenteile in die Landschaft eingebunden und tra-
gen zur Gliederung der Landschaft bei. Die neu geschaffenen Heckenstrukturen schirmen die Anlage
ab, so dass die Wahrnehmung der Anlage im Nahbereich stark reduziert wird. Zur Vermeidung einer
optischen Fernwirkung bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage als unzulassig festge-
setzt.

Blendwirkungen oder Reflexionen wahrend des Betriebes der Anlage sind aufgrund der Lage und
Ausrichtung der Anlage nicht zu erwarten.

Ergebnis
Aufgrund der Lage sind unter Berticksichtigung der geplanten Eingriinung durch die Planung mittlere
Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.
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2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Die nachstgelegenen FFH- oder
Vogelschutz-Gebiete grenzen 8stlich zur Uberplanten Flache an. Die Planung hat keine Auswirkung
auf diese Gebiete.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung insgesamt

Auswirkungen

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (flir Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevélkerung gegeben. Meist entstehen nach-
teilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes durch
die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschiitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfiihrung und der angewandten Techniken nicht zu
erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen nur durch die verwendeten Transfor-
matoren. Diese sind jedoch so gering, auf die in einem Abstand von etwa 1 km befindlichen Wohn-
bebauungen keine Auswirkung zu erwarten ist.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhéhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch voriibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen zu erwarten.
Beeintrachtigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut
Landschaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der Ausgleichsflachen
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs BayDSchG 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantra-
gen ist. Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Boden-
denkmalpflege formulieren.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur-/ und Sachgiter sind bei Beachtung der im o.g. Erlaubnisver-
fahren benannten Auflagen keine erheblichen Auswirkungen fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfillen und Abwdssern

Die Férderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-
satzlich zur Vermeidung zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klima-
schadliches CO; produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfalle oder Abwasser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaf-
fen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.
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2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Landschaftsplanerische MaBnahmen und Ziele sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Wasser- oder immissionsschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luftqua-
litdt im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das ge-
plante Vorhaben steht der Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die
Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide
stehen durch die Eignhung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt.
Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erlautert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend der Bauphase
als auch die Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei. Die verbleibenden, un-
vermeidlichen Auswirkungen kénnen durch AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

2.3.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

2.3.11 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Durchldssige Gestaltung der Einfriedung flir Sdugetiere mittlerer GréBe

Es wird festgesetzt, dass sich die Unterkante des Zauns im Mittel 20 cm lGber dem Geléande befinden
muss. Dadurch wird eine Durchldssigkeit flir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und Andere erreicht,
die zum Beispiel von Greifvogeln erbeutet werden. Durch die Anhebung der Zaununterkante wird die
Zerschneidung des Lebensraumes fiir diese Tierarten vermieden.

Wildkorridor fiir die Durchquerung gréBerer Saugetiere

Zwischen dem westlichen und den ostlich angrenzenden Teilbereichen soll eine Flache von 15 m
Breite freigehalten werden, damit ein Uberqueren der Fléche fiir gréBere S&ugetiere méglich ist.

Entwicklung von extensivem Grinland innerhalb der PV-Anlage durch Mahd

Unter den Photovoltaikmodulen wird artenreiches, extensiv genutztes Griinland entwickelt, so dass
zu erwarten ist, dass sich der Artenreichtum im Vergleich zur momentanen, intensiven Nutzung er-
héht. Naheres zur Pflege wird unter Punkt 2.3.2 - Landschaftspflegerische MaBnahmen erlautert.
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Verwendung von autochthonem Pflanzgut

Fir die Anlage der Hecken auf den Ausgleichsflachen wird die Verwendung von standortgerechtem,
autochthonem Saat- und Pflanzgut festgesetzt.

Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage
Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

2.3.12 Schutzgut Boden
Durch die vorgesehene Verankerung der Modultische im Boden wird ein Eingriff in den Boden wei-
testgehend verringert.

2.3.13 Schutzgut Wasser
Durch die direkte, breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache ist der Eingriff
in das Schutzgut Wasser minimiert.

2.3.14 Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der notwendigen Technikgebdude verringern die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die Eingriinung entlang des 6stlichen Randbereiches
des Sondergebietes mit Hecken wird der Eingriff in die Landschaft minimiert. Durch das Verbot einer
dauerhaften Beleuchtung der Anlage wird eine optische Fernwirkung bei Nacht vermieden.

2.3.15 Schutzgut Luft/Klima
Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Anlage der Photovoltaikanlage nicht negativ beein-
trachtigt. Es erfolgt sogar eine Verbesserung durch Reduzierung des CO,-AusstoBes.

2.3.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen
Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchgefihrt.
2.3.21 Pflege innerhalb der eigentlichen Freiflachenphotovoltaikanlage
Derzeitige Nutzung/ Bestand: intensiv genutzter Acker
Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland

Artenanreicherung des Gebiets

Die Pflege des Grinlandes innerhalb der PV-Anlage erfolgt durch 1 bzw. 2 schirige Mahd mit Abfuhr
des Mahguts ohne Dlingung der Flache. Mulchen der Flache ist nicht gestattet.

Der erste Schnitt erfolgt ab 15. Juniund der zweite Schnitt ab 15. August.

Alternativ kann die Pflege durch eine Beweidung der Flachen erfolgen.

Damit wird sichergestellt, dass Vogelarten, die ihre Nester am Boden anlegen, durch die Mahd nicht
bei der Brutausiibung beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist eine Griinlandpflege oder -bewirtschaf-
tung erforderlich, um langfristig eine Verbuschung zu verhindern und einen Nahrstoffentzug zu er-
reichen. Ebenso werden damit glinstige Nahrungsbedingungen fur die in der Hecke britenden Vo-
gelarten geschaffen.

Fur alle Flachen ist, sofern nicht anders beschrieben, Schnittgut aus den gemahten bzw. gepflegten
Flachen zu entfernen.

Auf dem gesamten Grinland innerhalb der Photovoltaikanlage ist der Einsatz Diinger und Pestiziden
zu untersagen.

Aufkommende Neophyten (z.B. Indisches Springkraut, Herkulesstaude, kanadische Goldrute, Japa-
nischer Knéterich, Zackenschétchen) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen. Die
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genannten Arten sind nicht als abschlieBende Liste zu verstehen, zukiinftig neu in Erscheinung tre-
tende invasive Arten sind ebenso zu beseitigen.

2.3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintriachtigungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen" des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von
einer Bebauung mit Gebduden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fiir die Be-
waltigung der Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen in dem Hinweispapier spezifische Hinweise
gegeben. Diese gelten ausschlieBlich flir Bauleitplanverfahren zu PV-Freiflachenanlagen.

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Fldchenzustand vor Beginn der MaB-
nahmen.

2.3.31 Bestandserfassung und Bewertung
Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie eigener
Erhebungen.

MaBgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzgiiter im Unter-
suchungsraum vor dem Eingriff.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche Bedeutung den je-
weiligen Schutzgitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes lasst sich anhand der
wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und
hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt in Anlehnung an die
Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Bewertung des Ausgangszustands

Nr. Schutzgut Beschreibung Kategorie

1 Arten & Lebens- | Intensiv bewirtschaftete Acker (A11) Geringe Bedeutung
raume

2 Boden & Flache Anthropogen lUberpragter Boden ohne kulturhis- | mittlere Bedeutung

torische Bedeutung oder Eignung fir die Ent-
wicklung von besonderen Biotopen

3 Wasser Keine genaueren Kenntnisse zum Grundwasser- | geringe Bedeutung
stand

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus- | geringe Bedeutung
tauschbahnen

5 Landschaftsbild begrenzte Fernwirkung durch Waldbestande Mittlere Bedeutung

2.3.32 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

GemaB dem aktuellen Hinweispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBgaben bei der Detaillierung der Photo-
voltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon ausgegangen werden, dass Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes weitgehend oder sogar vollstandig vermieden werden kénnen.

Wenn der Ausgangszustand der Anlagenflache gemaB Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker®
(BNT A1l gemdB Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Grinland" (BNT G11 gemdB Bio-
topwertliste) einzuordnen ist und die im nachfolgenden aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen ein-
gehalten werden entsteht gema dem Hinweispapier kein Ausgleichsbedarf flir den Naturhaushalt.
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Kénnen die MaBBgaben dagegen nur teilweise eingehalten und die MaBnahmen nur teilweise umge-
setzt werden, ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und um die durch 6kologischen Gestaltungs- und
PflegemaBnahmen erreichbare Vermeidung zu reduzieren.

Im Folgenden sind die gemaB Hinweispapier erforderlichen MaBnahmen aufgelistet:

MaBnahmen Umsetzung
ja nein

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Ausschluss- und X []
Restriktionsflachen)

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich besonders wertvoller Bereiche X []
(z.B. amtlich kartierte Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit
sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaBn
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

- 20 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zdunungen, X ]
durch die dieselbe Durchldssigkeit fur Klein- und Mittelsauger etc. ge-
wahrleistet werden kann

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen X []
Vorgaben
- Standortwahl auf intensiv genutztem Acker- oder Grinland Acker 100% der

Eingriffsflache

Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

o Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

o zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

0 Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

o Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus ge-
bietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

o keine Dlngung,

o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

XXX XX OO
OO0 O0KKX

0 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk,
Schnitthéhe 10 cm) oder/auch standortangepasste Beweidung oder/auch

[
D

o kein Mulchen innerhalb der Anlage

Im vorliegenden Fall werden die MaBnahmen nicht vollsténdig umgesetzt, so dass der Ausgleichsbe-
darf rechnerisch zu ermitteln ist. Dabei ist wird als Eingriffsflache die Flache des Geltungsbereiches
ohne EingriinungsmaBnahmen angenommen, also die Flache innerhalb des Zaunes. Als Eingriffsfak-
tor wird gemaB den Vorgaben des Leitfadens *Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, 2021
die Grundflachenzahl angesetzt.
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Intensiv bewirtschaftete Acker (A11)

74.556

0,70

104.378

Summe:

74.556

104.378

Beriicksichtigung der durch 6kologischen Gestaltungs- und PflegemaBnahmen erreichte Vermei-

dung (siehe auch Tabelle der MaBnahmen) — Reduzierung um Planungsfaktor

Einhaltung der im Hinweispapier genannten Festsetzung in BBP 40%
MaBgaben mit Ausnahme der GRZ - Eingriff

wird zum GroBteil vermieden, positive Ef-

fekte moglich

Summe 40 %
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 62.627 WP

2.3.33 Bewertung des Ausgleichs

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

o o ,
2 = 2 S s o5
o
2 2 2 g |k S| 2%
< 2 < 2 ~ £ |2 ¢
L 5 =l 5 g o @ £
3 3 z | s S z | S E| 2@
o [0} (0] o 0] 7] 0 =} >S5
O fia) m| O fis) o0 i < I O
Al Intensiv bewirt Artenreiche
Al1l N 2| K132 Saume und 8| 6.626 6 27.356
schaftete Acker
Staudenfluren
A2 Intensiv bewirt- mesophile He-
A1l ¢ 2 | B112 P 10| 3.156 | 8 | 25.248
schaftete Acker cken
Summe Ausgleichsumfang im Wertpunkten 62.604 WP

Summe Ausgleichsumfang 62.604
Summe Ausgleichsbedarf 62.627
Differenz -23 WP
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Nach Gegenlberstellung des Kompensationsbedarfes und —umfangs verbleibt gemaB der Bilanzie-
rung ein marginales Defizit, somit kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen werden.

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache werden unter Punkt 2.3.4 — MaBnahmen auf Ausgleichsfla-
chen naher benannt sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 8 aufgenommen.
Die notwendigen Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt (LfU) zur Aufnahme in das Okoflachenkataster zu melden. Die Ausgleichs-
maBnahme ist spdtestens ein Jahr nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

2.3.4 MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen

GemaB Art. 9 BayNatSchG ist die Ausgleichsflache mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das
Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

VermeidungsmaBnahme V1 und AusgleichsmaBnahme A1: Entwicklung von Saumstrukturen

Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker und Grinland, intensiv bewirtschaftet
Entwicklungsziel: Ackerrandstreifen mit Altgrasbestand,
Artenanreicherung des Gebiets

Pflege der Sdume und Altgrasstreifen:

Die Flachen werden zunachst einmal in Jahr, nach Ausreichender Etablierung (nach etwa 3 Jahren)
alle zwei bis drei Jahre im Herbst abschnittsweise gemaht. Der Einsatz von Dingern oder Pestiziden
ist unzuléssig.

AusgleichsmafBBnahme A2: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung

Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker, intensiv bewirtschaftet
Entwicklungsziel: Wildgehdlzhecken
Artenanreicherung des Gebiets

Herstellung der Ausgleichsflachen:

Bepflanzung der Ausgleichsflache gemaB Vorgaben der Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Die ge-
setzlichen Mindestabstédnde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken (gem. AGBGB) sind in den Pflanz-
schemen bericksichtigt.

Die Gehdlze missen aus autochthoner Anzucht des Vorkommengebietes 5.2 "Schwabische und Fran-
kische Alb" stammen. Die Pflanzenqualitat muss den Gltebestimmungen flir Baumschulpflanzen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. entsprechen (Mindestqualitat:
v.Str., 4 Triebe, H 60-100 cm; fir Heister, Hainbuche 3 x v, H 100-150 cm). Die Pflanzungen sind
fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind
in der nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GroBe zu ersetzen.

Die Fertigstellung ist bei der UNB zu melden und ein Abnahmetermin ist zu vereinbaren. Die Kopien
der Lieferscheine der Bepflanzung der Ausgleichsflache sowie die Autochthonitatsnachweise sind an
die UNB zu tbermitteln.
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AusgleichsmaBnahme A2:

Grenze Geltungsbereich !

s+t - — — — — — — — — — = — - — _‘. ..... —_
Sl I
o b 1
o | I
= |
N 8——|—
L o o o) !
=] 1.50
- 25.50
Pflanzschema: 3-reihige Hecke
Artenliste:
Rosa canina Hundsrose Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus  Kreuzdorn Carpinus betulus Hainbuche

Pflege der Hecken:

In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche auszumdahen, um ein sicheres Anwachsen der
Pflanzung zu gewadhrleisten.

Im weiteren Anschluss ist ein abschnittsweises , Auf den Stock setzen", im Abstand von mindestens
7 Jahren méglich. In den auf den Stock gesetzten Bereichen sind Uberhélter in Form von einzelnen
Baumen bzw. Strduchern zu belassen. Das Schnittgut ist aus dem Heckenbereich zu entfernen. Der
Zeitraum fiur diese PflegemaBnahme beschrankt sich auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar.

Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.
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2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Standortalternativen

Potentielle Standorte flir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Férderbedingungen des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes und den natlrlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstattung, Aus-
richtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Fldchen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begriindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen an
eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2023 kdnnen Freiflachenanlagen geférdert werden,
wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militarischer Nutzung, entlang von Autobahnen oder Schienenwegen in einem Korridor von 500
m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn.

Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Verordnung erlasst,
kdnnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Grinland in einem benachteiligten Gebiet ge-
fordert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz 2017 mit der Verordnung Uber Gebote fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Stadtgebiet Greding fallt
vollstandig in diese Forderkulisse.

GemaB ,Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen™ sind
fir die Errichtung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen folgende Flachen vorrangig geeignet:

Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebieten im AuBenbereich

sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im AuBenbereich
- versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militérischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen, bei denen eine Nutzung als PV-Anlage mit Umweltanforde-
rungen, Sanierungsanforderungen und bauordnungsrechtliche Anforderungen vereinbar ist

- Pufferzonen entlang groBer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte, z.B. Hochspan-
nungsleitungen

- Flachen ohne besondere Landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Intensivgriinland.

Flachen im Zusammenhang mit groBeren Gewerbegebieten, ehemals baulich genutzte Flachen, ver-
siegelte Flachen oder Konversionsflachen/Deponien sind im Gebiet der Stadt Greding aktuell nicht
verflgbar.

Vorbelastete Flachen im Sinne des Landessentwicklungsprogrammes und den Vorgaben des genann-
ten Leitfadens innerhalb der Stadt Greding sind Flachen entlang der Autobahn A9 und der Staats-
straBe St. 2227 und St. 2336, eine Bahntrasse ist im Stadtgebiet Greding nicht vorhanden. Die
Flachen entlang der StaatsstraBen, sofern sie sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes,
des Bereiches der gesetzlich geschitzten Biotopen sowie der Waldgebiete oder der direkten Sied-
lungsgebiete befinden, liegen stlich der Ortschaft Osterberg oder nordéstlich von Réckenhofen oder
sudlich von Euerwang und waren grundsatzlich fir eine Nutzung als Photovoltaikanlage geeignet,
sind aber aktuell nicht verfigbar oder werden bereits fir andere PV-Anlagen in Anspruch genommen.

Die Stadt Greding hat zusatzlich ein Leitbild fir die Behandlung von Freiflachen PV-Anlagen entwi-
ckelt. Deren Kriterien richten sich nach den Bayerischen Stadtetag.

Demnach sind nicht geeignete Flachen:

- Schutzgebiete des Naturschutzes (LfU)
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- Amtlich kartierte Biotope (LfU)

- Okoflachenkataster

- Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse (LfU)

- Festgesetzte oder vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
- Boden- und Geolehrpfade einschl. deren Stationen und Geotope
- Flachen in Wasserschutzgebieten Zone 1+2 (LfU)

- Risikobehaftete Gebiete fiir Geogefahren (LfU).

Als eingeschrankt geeignet sind folgende Flachenkriterien genannt:
- Landschaftsschutzgebiete

- Schutzgebiete zur Erhaltung geféahrdeter oder typischer Lebensraume und Arten (Natura 2000)
- Bodendenkmaler, Landschaftspragende Denkmaler (LfU)

- Flachen, die in der Blickbeziehung von Kultur- oder Naturdenkmalern stehen bzw. das Landschafts-
bild beeintrachtigen

- Vorranggebiete flir Bodenschatze.

Ausnahmen sind fiir Flachen, die naher als 300 m von der nachsten Siedlungsgrenze entfernt liegen,
dann méglich, wenn die Einsehbarkeit einer potenziellen Flache nicht gegeben ist, oder eine Einver-
standniserkldrung aller betroffenen Eigentiimer im Umkreis vorliegt (Einzelfallentscheidung).

Die vorliegende Flache erfiillt die zuvor genannten Kriterien und bietet sich somit fiir die Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage an.

Mogliche Standorte fir groBflachige Photovoltaikanlagen kdnnen sich demnach im gesamten Gebiet
der Stadt Greding auf intensiv genutzten Acker- Grinlandflachen befinden. Bei der Wahl des Stand-
orts fir mogliche Photovoltaik-Freiflachenanlage wurden die genannten Kriterien berlcksichtigt, die
eine Nutzung von Solarenergie ausschlieBen. Das sind u.a. Landschaftsschutzgebiete, Schutzgebiete
(Natura2000), Wiesenbriterkulisse, Wasserschutzgebiete, geschiitzte Biotope, Trenngriin, Boden-
denkmaler sowie Waldgebiete.

Es kdnnen mdogliche Bereiche (Potentialflachen) in ausreichender zusammenhdngender GréBe und
mit dhnlichen Voraussetzungen wie der aktuell gewéhlte rund &stlich der Ortschaft Osterberg oder
norddstlich von Rdckenhofen oder sidlich von Euerwang identifiziert werden. Diese Flachen waren
grundsatzlich fir eine Nutzung als Photovoltaikanlage geeignet, stehen aber aktuell nicht zur Verfi-
gung oder werden bereits flir andere PV-Anlagen in Anspruch genommen.

Die flr die vorliegende Planung gewahlte Flache befindet sich innerhalb der vorrangig geeigneten
Flachenkulisse entsprechend den Vorgaben des oben genannten Leitfadens, in dem auch Flachen
ohne besondere Landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Intensivgriinland genannt werden
und entspricht den Richtlinien der Stadt Greding. Die Anlage kann durch die angrenzenden Gehdlz-
und Waldbestdnde visuell abgeschirmt und in den Landschaftsraum eingebunden werden. Aufgrund
der im Umgriff der Planung vorhandenen Gehdlzstrukturen ist eine gute Einbindung der Anlage in die
Landschaft mdglich. Hierfur werden auf Ebene des Bebauungsplanes Festsetzungen zur Eingriinung
der Anlage getroffen, die die Anlagenteile in die Landschaft einbinden und zur Gliederung der Land-
schaft beitragen. Dementsprechend wird die Planung in diesem Bereich trotz der fehlenden Vorbe-
lastung als vereinbar mit den Belangen des Landschaftsschutzes beurteilt.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstandig rickzubauen ist, stehen die
Flachen damit flr bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfiigung. Die Flache ist flr eine ren-
table Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.
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Planungsalternativen

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches zu be-
trachten. Bei Photovoltaikanlagen sind aufgrund der geringen inneren ErschlieBung der Anlagen
meist keine groBen Unterschiede zwischen Varianten zu erkennen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bieten sich keine Alternativen zur Erschlie-
Bung der Flachen an. Die ErschlieBung von dem &stlich und westlich angrenzenden Flurweg aus ist
die einzige logische Mdglichkeit. Die Anordnung der Ausgleichsflachen entlang des gesamten Gel-
tungsbereiches ergibt sich aus der Notwendigkeit die Anlagenteile mittels neuer Gehdlze in die Land-
schaft einzubinden. Die gewdhlte Variante bietet den Vorteil, dass groBere Fldchen einfacher zu pfle-
gen sind.

Die Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen Abstanden an den Grenzen, um eine Umfahrung
zu ermoéglichen. Sinnvolle Alternativen sind hier nicht zu erkennen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Uberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersu-
chungsraum ist bei diesen Schutzgitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte tberlagert
wurde.

Dartber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas, des
Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausgewertet
worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Ver-
kehr von 10.12.2021 verwendet.

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die Flachlandbiotopkartierung, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie
Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse tber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer maéglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Mdglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnislicken beizutragen.
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3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Im Anschluss ist die Entwicklung sowohl der Ausgleichsflachen als auch der Vegetation im Bereich
der Photovoltaikanalage und der Randbereiche (Hecken und Altgrasstreifen) durch regelmagige, min-
destens jahrliche Kontrollen zu Gberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen. Die jahrliche
Kontrolle ist zu dokumentieren und der Bericht zeitnah zur Kontrollbegehung der Unteren Natur-
schutzbehorde vorzulegen. Nach fiinf Jahren ist ein gemeinsamer Kontrolltermin mit der Unteren

Naturschutzbehérde zu veranlassen, in dem gegebenenfalls Anpassungen an der Pflege festgelegt
werden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Flr einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 8,51 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. XX fir ein Sondergebiet Photovoltaikanlage "Landerzhofen III" zur Ausweisung eines Sonderge-
bietes Photovoltaik, Stadt Greding aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / geringe geringe geringe erin

Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit E g

Tiere und mittlere mittlere mittlere erin

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
geringe geringe geringe )

Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
geringe geringe geringe )

W

asser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering

Luft / Klima nicht nicht nicht nicht
betroffen betroffen betroffen betroffen

Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel

Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die
O0kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrdachtigungen werden lediglich fiir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die je-
doch unter Berilicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen in Kauf genommen werden kénnen.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch die Be-
reitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.
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Minchen 2021
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Augsburg, 2014
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Verlag der Bundesanstalt fiir Landeskunde, Remagen.
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Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung.

Minchen

SEIBERT, P.:
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Stand 02.05.2023

PLANUNGSVERBAND WESTMITTELFRANKEN:
Regionalplan Region 7 Nirnberg

UMWELTATLAS BAYERN (Internetdienst)
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