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Vorhaben

Vorhabentrager

Trager des vorliegenden Vorhabens ist die Firma Bernhard Mihleck in der St.-Wolfgang-
StralRe 10 in 91171 Greding (im Folgenden als ,Vorhabentrager“ bezeichnet). Der Vor-
habentréager ist regional im Bereich des Bestattungswesens tatig und beschéftigt an sei-
nem Betriebssitz am Standort Schutzendorf derzeit 9 Mitarbeiter.

Vorhaben

Da der Betriebssitz im Ortskern von Schutzendorf fir die betrieblichen Anforderungen
des Vorhabentragers nicht mehr ausreicht, mdchte dieser am nordlichen Ortsrand von
Schutzendorf und damit in unmittelbarer Nahe zum Betriebssitz eine als AuRenlager ge-
nutzte Lagerhalle errichten (im Folgenden als ,Vorhaben* bezeichnet). Das Vorhaben
erganzt die betrieblichen Einrichtungen am Betriebssitz, der erhalten bleibt.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer rund 1.300 gm grof3en und 8,50 m hohen
Lagerhalle zur Lagerung von Geraten, Maschinen, Fahrzeugen (Traktor, Lkw 7,5 t, Pkw)
und Materialien (wie Sarge, Urnen) des Bestattungsgewerbes. Hinzu kommen Rangier-
flachen und umgebende Grunflachen. Das Vorhaben dient ausschlief3lich zu Lagerzwe-
cken. Es ist weder fir Kundenverkehr noch fiir Produktion bestimmit.

Vorhabenstandort

Das Vorhaben soll auf dem Flurstiick Nr. 56 / Gemarkung Schutzendorf realisiert wer-
den. Das rund 0,58 ha grof3e, unbebaute und grof3tenteils landwirtschaftlich genutzte
Flurstick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Es liegt in Fortsetzung der
St.-Wolfgang-StralRe (zugleich KreisstraBe RH 30) am ndrdlichen Ortsausgang von
Schutzendorf im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB. Es grenzt im Su-
den an gewerbliche Bebauung und ist ohne besonderen baulichen Aufwand zu erschlie-
Ren. Die geplante Bebauung liegt au3erhalb der Anbauverbotszone (15 m, gemessen
vom Fahrbahnrand) entlang der KreisstraRe RH 30.

Durch das Vorhaben zu erwartende Emissionen

Die regelméBigen Betriebszeiten am Betriebssitz des Vorhabentragers sind derzeit mon-
tags bis donnerstags von 6-19 Uhr und samstags von 7-17 Uhr. Die betrieblichen Aktivi-
taten im Bereich des Vorhabens werden sich auf die Anlieferung von Sargen und Urnen
per Lkw (einmal im Vierteljahr zu erwarten), das Umlagern von Materialien, die An- und
Abfahrt von Betriebsfahrzeugen (Traktor, Lkw 7,5 t und Pkw, jeweils ca. zweimal taglich)
und die tagliche An- und Abfahrt der Mitarbeiter (drei Mitarbeiter, jeweils morgens und
abends) beschranken. Aufgrund der tatigkeitsmafigen und zeitlichen Beschrankung der
betrieblichen Aktivitdten sind durch das Vorhaben keine besonderen Larm- oder Ge-
ruchsemissionen in zu erwarten. Das einzige angrenzende bebaute Grundstick (St.-
Wolfgang-Stral3e 2) wird gewerblich genutzt.

Gewahrleistung des Landschafts- und Naturschutzes

Das Vorhaben soll durch einen vom Vorhabentrager auf dem Flurstiick Nr. 56 selbst
angelegten und unterhaltenen, mehrere Meter breiten Griinstreifen optisch abgeschirmt
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und in den umgebenden Landschaftsraum eingebunden werden. Aufgrund seiner aus-
reichenden Tiefe soll ein grol3er Teil des Grinstreifens als naturschutzfachliche Aus-
gleichsflache genutzt werden. Im Zuge der Grinordnungsplanung werden Betriebsfla-
chen und die Grol3e der Ausgleichsflache so aufeinander abgestimmt, dass der fur das
Vorhaben nachzuweisende naturschutzfachliche Ausgleich vollstandig auf dem Flur-
stuck Nr. 56 erbracht werden kann.

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlielBung des Vorhabens erfolgt tber die unmittelbar anliegende St.-
Wolfgang-Stral3e (Kreisstralle RH 30) durch Herstellung einer 8,00 m breiten Grund-
stuickszufahrt. Da sich der Verkehr des Vorhabens auf wenige tagliche An- und Abfahrten
sowie einen ca. vierteljahrlichen Lkw-Lieferverkehr beschrankt, ergeben sich aus dem Vor-
haben keine zuséatzlichen Anforderungen an die verkehrliche Infrastruktur in der Umge-
bung.

Wasserversorgung

Der Anschluss des Vorhabens an die Wasserversorgung soll Giber das in der St.-Wolf-
gang-Stral3e gelegene Trinkwassernetz des Zweckverbands zur Wasserversorgung der
Jura-Schwarzach-Thalach Gruppe (ZV J-S-T) erfolgen.

Auf dem Standort des Vorhabens liegt bereits der Trinkwasseranschluss des stdlich
angrenzenden und gewerblich genutzten Grundstiicks St.-Wolfgang-Stral3e 2. Bei ge-
genseitigem Einverstandnis und Abstimmung mit dem ZV J-S-T kann diese Leitung fur
das Vorhaben mit genutzt werden.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Vorhabengrundstiicks erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung des
Schmutzwassers aus dem Mitarbeiterbereich des Vorhabens soll Giber das in der St.-
Wolfgang-Stral3e gelegene 6ffentliche Kanalnetz der Stadt Greding erfolgen.

Der Schmutzwasseranschluss kann an die auf dem Standort des Vorhabens bereits vor-
handene Abwasser-Hausanschlussleitung des sudlich angrenzenden Grundstiicks St.-
Wolfgang-Stral3e 2 angeschlossen werden. Hierfiir ist eine privatrechtliche Regelung
zwischen dem Vorhabentrdger und dem sudlichen Angrenzer zu treffen und die Stadt
Greding als Betreiberin der Abwasseranlage einzubeziehen.

Das Niederschlagswasser aus den Dachflachen und den versiegelten Betriebsflachen
des Vorhabenstandortes soll in Versickerungsmulden im Bereich der geplanten Griunfla-
chen auf dem Flursttick Nr. 56 versickert werden. Bei hydraulischer Verbindung zum an-
stehenden, kliftigen Kalkstein ist eine gute Versickerungsfahigkeit gegeben, die mittels
Versickerungsversuch nachgewiesen wurde.

Elektrizitat
Der Anschluss des Vorhabens an die Elektrizitdtsversorgung soll tber das in der

St.-Wolfgang-Stral3e gelegene offentliche Leitungsnetz der N-Ergie Netz GmbH erfol-
gen. Die Kosten hierfiir werden vom Vorhabentrager getragen.



Zeitplan der Umsetzung

Das Vorhaben soll sofort nach der Erteilung der erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Ge-
nehmigungen realisiert werden. Eine genehmigungsfahige Entwurfsplanung fir das Vor-
haben (siehe Anlage) liegt vor und soll zeitnah als Bauantrag bei der unteren Bauauf-
sichtsbehdrde eingereicht werden.

Greding, den

Bernhard Muhleck (Vorhabentrager)

Anlagen:
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Lageplan M =1 : 500

- Grundriss und Schnitt Lagerhalle (ohne MaR3stab, Stand Juli 2025)



