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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld®, Stadt Greding Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

Die Stadt Greding im Landkreis Roth beschliet aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 Baugesetz-
buch (BauGB), i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in der
jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 51 mit integriertem Grinordnungsplan fir das

Gewerbegebiet ,,Kreuzfeld*

per Satzungsbeschluss am 16.09.2020.

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 umfasst die Grundstlicke
FI.-Nr. 105 (Teilflache), 107 (Teilflache), FI.-Nr. 108 und FI.-Nr. 109 (Teilflache), Ge-
markung Herrnsberg, Stadt Greding.
Die GesamtgréBBe des Geltungsbereichs betragt 5,84 ha. Es gilt die im Planblatt dar-
gestellte Geltungsbereichsgrenze.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bestandteile des Bebauungsplans fir das Gewerbegebiet ,Kreuzfeld* sind das vom
Ingenieurbiro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 13.09.2018 ausgearbeitete und letzt-
malig am 16.09.2020 gednderte Planblatt sowie die dieser Satzung nachfolgenden
textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbe-
richt beigeflgt. Des Weiteren beigeflgt ist die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
des Biiros OkoloG, Dipl.-Biol. Richard Radle, Roth, September 2018.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung rechtskréaftig.

Greding, den

Manfred Preischl, 1. Blrgermeister
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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld®, Stadt Greding Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Bebauungsplan Nr. 51 mit integriertem Griinordnungsplan
flir das Gewerbegebiet ,.Kreuzfeld*

Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, kénnen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn diese in die Gewerbeeinheit integriert sind.

Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Diskotheken o. A.) sind unzulassig.
Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzulassiges Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen
und dem weiter festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres
Maf der baulichen Nutzung ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 i. V. m. Art. 6 Abs. 6
BayBO sind einzuhalten. Fir Grenzbebauung durch Garagen gelten die Abstandsfla-
chenvorschriften des Art. 6 Abs. 9 BayBO. StraBenseitige Grenzbebauung fur Gara-
gen ist nicht zul&ssig.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagen und Stellplatze sowie Anlagen,
die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen. Hierzu gehéren auch private
Anlagen zur Niederschlagswasserrickhaltung und -versickerung (z. B. Zisternen,
sonstige Rickhalteeinrichtungen, Mulden-Rigolen-Systeme etc.).

Garagen und Stellplatze

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Be-
reich von mindestens 5,00 m Lange freizuhalten.

Die Anzahl der anzulegenden Stellplatze richtet sich nach der Garagen- und Stellplatz-
verordnung (GaStellV) in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags gultigen Fassung.
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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld®, Stadt Greding Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

KreisstraBe RH 28

Entlang der KreisstraBe RH 28 gilt zum Gewerbegebiet eine Bauverbotszone von
15 m Breite. Diese ist grundsétzlich von allen baulichen Anlagen und Pflanzungen
freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen und Pflanzungen, die nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans zuléssig sind.

Unmittelbare Zufahrten von den Gewerbegrundsticken auf die KreisstraBe RH 28
sind nicht zulassig. Die ErschlieBung der Grundstlcke hat ausschlieBlich Uber das un-
tergeordnete StraBennetz zu erfolgen.

Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen fir Verkehrsanlagen
darfen, auBer Zaunen, neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wélle, Sichtschutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art (Ausnahme Hochstdmme) und Z&une sowie Stapel,
Haufen u. & mit dem Grundstlick nicht festverbundene Gegenstande dirfen nicht an-
gelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hbéhe Uber-
schreiten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

First- und Wandhohe

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) betragt 12,0 m. Bezugspunkt ist die mittlere
Fahrbahnhdhe im Einfahrtsbereich des jeweiligen Gewerbegrundstiicks.

Die maximal zulassige Wandhéhe (WH) betragt 9,0 m. Die Wandhdéhe ist definiert als
das MaB von der natlrlichen Geléandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstick die Héheneinstellung der Ge-
b&ude durch ein Héhennivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

Dacher, Dacheindeckung
Dachform und Dacheindeckung sind frei wahlbar.

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebaude dirfen den First des Gebaudes nicht Gberragen. Freiste-
hende Werbeanlagen (Masten, Pylone, etc.) dirfen eine H6he von maximal 9,00 m ab
Geléndeoberflache nicht Uberschreiten.

Angestrahlte und selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Von Leucht- und anderen Werbeanlagen diirfen keine Beeintrachtigungen fir die an-
grenzenden Grundstiicke und die KreisstraBe RH 28 ausgehen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone zur KreisstraBe RH 28 unzul&ssig.
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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld®, Stadt Greding Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

24

2.5

3.1

Einfriedungen

Zur Offentlichen Verkehrsflache sind Z&une bis zu einer Gesamthéhe von
max. 1,80 m, massive und gemauerte Einfriedungen bis zu einer H6he von max.
1,50 m zuldssig.

Im Ubrigen gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Gelandemodellierung, Béschungen, Stitzmauern

Abgrabungen, Béschungen und Stitzmauern auf den Gewerbegrundstiicken dirfen
eine maximale Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Bdschungsflachen sind mit
standortheimischen Strduchern zu bepflanzen. Die B6schungsneigungen dirfen nicht
steiler als 1:1,5 sein.

Zur freien Landschaft, zu 6ffentlichen Grunflachen und zu 6ffentlichen ErschlieBungs-
straBen sind Stltzmauern nicht zulassig; hier sind eventuelle Héhenunterschiede
durch Bdschungen auszugleichen.

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Bd&ume und Straucher in Art
und Qualitat geman den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen.
Flr jeden Baum ist ein Pflanzlochvolumen von mindestens 12 m3 vorzusehen. Zum
Schutz vor Uberfahren sind bei Bedarf Hochborde oder geeignete Baumschutzeinrich-
tungen vorzusehen. Die einschlagigen Richtlinien der FLL-Empfehlungen bzw. der
RAS-LP 4 sind zu beachten. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfélle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Bei Bautatigkeiten im stdwestlichen Geltungsbereich sind die an den Geltungsbereich
angrenzenden Gehdlzbestéande fachgerecht nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 vor Be-
eintrachtigungen zu schitzen.

Pflanzgebot A — Baumpflanzung mit Standortbindung als Randeingriinung auf
offentlichen Flachen

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs entlang der KreisstraBe RH 28 ist auf 6f-
fentlichem Grund eine Baumreihe aus hochstdmmigen, mittel- bis groBkronigen
Laubbaumen aus der Pflanzliste ,Laubbaume® als Randeingriindung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat sich an der Planzeichnung zu orientieren,
Abweichungen sind in begriindeten Fallen zulédssig. Der Pflanzabstand zwischen den
B&umen sollte mindestens 10 m, héchstens aber 15 m betragen. Der Pflanzabstand
zum Fahrbahnrand der KreisstraBe RH 28 muss auBBerorts mindestens 8,50 m betra-
gen. Entlang der KreisstraBe kénnen auch kompaktkronige Sorten verwendet werden.
Die Breite des Pflanzstreifens betragt 5,00 m.

Im Unterwuchs ist Wiese mit einem hohen Anteil an Wildblumen/Krautern anzusaen
und extensiv als Blihwiese zu pflegen. Alternativ ist die Entwicklung eines extensiv
gepflegten Saumstreifens zuldssig. Die Unterpflanzung mit einzelnen, niedrigen
standortheimischen Strauchern ist zulassig.
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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld®, Stadt Greding Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

3.2

Pflanzgebot B — Baumpflanzungen mit Standortbindung als Randeingriinung
auf privaten Flachen

Entlang des ndrdlichen, norddstlichen und siidéstlichen Randes des Geltungsbereichs
ist auf privaten Flachen eine Baumreihe aus mittel- bis groBkronigen Laubbaumen
aus der Pflanzliste ,Laubbdume® als Randeingrinung zur freien Feldflur anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung hat sich an der Planzeichnung zu orientie-
ren, Abweichungen sind in begriindeten Féllen zulassig. Der Pflanzabstand zwischen
den B&umen sollte mindestens 10 m, héchstens aber 15 m betragen. Die Breite des
Pflanzstreifens betragt 5,00 m.

Pflanzgebot C — Baumpflanzung mit Standortbindung als StraBenbegleitpflan-
zung auf 6ffentlichen Flachen

Entlang der inneren ErschlieBungsstraBe des Baugebietes sind gemaB Planzeich-
nung StraBenbegleitbdume aus der Pflanzliste ,Laubbdume® zu pflanzen. Die genau-
en Standorte an der ErschlieBungsstraBBe sind variabel in Abh&ngigkeit von den letzt-
endlich im Rahmen der ErschlieBung hergestellten Grundstiickszufahrten. Die Pflanz-
flachen sind anzuséen. Unterpflanzung mit bodendeckenden Stauden und Gehdlzen
ist zulassig.

Pflanzgebot D — Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Auf jeder Bauparzelle ist je angefangene 500 m2 mindestens ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulédssig sind Gehdlze aus der
Pflanzliste ,Laubb&ume®. Zur Gliederung von Stellplatzen kénnen auch kompaktkroni-
ge Sorten verwendet werden.

Ein zeichnerischer Nachweis der Einhaltung der Pflanzgebote B und D mit Angaben
zu Pflanzstandorten und Gehélzen ist in den Bauantragsunterlagen zu erbringen.

Pflanzlisten

Nachfolgende Arten und Sorten sind firr die Pflanzung im Rahmen der Pflanzgebote A
bis D zugelassen. Sie entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl von
Laubgehdlzen aus den Listen heimischer Gehdlze der Kreisfachberatung fir Garten-
bau und Landespflege am Landratsamt Roth. Prinzipiell kénnen auch andere, ver-
gleichbare heimische, standortgerechte Laubbdume aus diesen Listen gepflanzt wer-
den. Ausgeschlossen ist die Pflanzung fremdlandischer Gehdlze, insbesondere Blau—
Tanne, Stech-Fichte und Lebensbaum (Thuja) sowie anderer nicht heimischer Konife-
ren. Soweit méglich soll gebietseigenes Pflanzmaterial verwendet werden. Gentech-
nisch veranderte Pflanzen sind nicht erlaubt.

Pflanzliste ,,Eingrinende Geholzpflanzung*
Pflanzqualitat (mindestens):

- Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
- verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 4-5 Triebe, 60-100 cm
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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld”, Stadt Greding

Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

3.3

Hochstdmme (mittel- bis groBkronige Baumarten):

Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucharten:

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Heimische Felsenbirne
Gewobhnliche Berberitze
Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Wei3dorn
Gemeiner Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe
Alpen-Johannisbeere
Feld-Rose

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Pflanzliste ,,Laubbaume*
Pflanzqualitat (mindestens):
- Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Laubb&ume:

- Acer platanoides Spitz-Ahorn (auch als Sorten 'Cleveland'/'Deborah’)
- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogel-Kirsche

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Tilia cordata Winter-Linde (auch als Sorten 'Greenspire’ /

'Erecta’ oder 'Roelvo’)

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde

AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich far nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes werden die nachfolgenden MaBnahmen festgesetzt und dem Be-
bauungsplan Gewerbegebiet ,Kreuzfeld* zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen sind nach ihrer Herstellung an das Bayerische Landesamt fir
Umweltschutz (LfU) zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.
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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld®, Stadt Greding Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

MaBnahme A1: Griinlandextensivierung und Strukturanreicherung westlich Os-
terberg

Auf einer Teilfliche des Flurstiicks FI.-Nr. 153, Gemarkung Osterberg, wird durch
Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung eine naturschutzfachliche Aufwer-
tung erzielt. Bei der Aufwertung und Gestaltung der Flache werden die Habitatan-
spriiche der Feldlerche beriicksichtigt, um die CEF-MaBnahme 1 im Osten der Flache
integrieren zu kénnen.

Die Nutzung der Flache wird extensiviert. Der Hauptanteil der Flache ist kiinftig als
extensives Grinland zu bewirtschaften. Die Ackerflachen sind mit einer regionalen,
krauterreichen Grinlandsaatgutmischung der Herkunftsregion 14 — Frankische Alb
anzusden, die Grinlandflachen sind durch zielgerichtete Pflege zu extensivieren.

Am westlichen Rand wird eine Obstbaumreihe mit 11 Obstbdumen alter, heimischer
Sorten gepflanzt. Alternativ sind auch Wildobstbdume der nachfolgenden Pflanzliste
zuldssig. Im Unterwuchs ist durch Sukzession bzw. Initialansaat mit einer entspre-
chenden krauterreichen Saatgutmischung der Herkunftsregion 14 ein Gras-Kraut-
Saum zu entwickeln.

Zur Strukturanreicherung sind Sand-/Lesesteinhaufen und/oder Wurzelstdcke am
Rand der Flache anzulegen.

Im &stlichen Teil der Flache sind mehrere Dauerbrache-/Bluhstreifen fir die Feldler-
che anzulegen. Des Weiteren sind auf den dazwischen liegenden Grinlandflachen
kurzrasige Fehlstellen bzw. vegetationsarme und -freie Rohbodenfldchen zu integrie-
ren (vgl. CEF1)

Die konkrete Umsetzung ist vor Ort mit der Unteren Naturschutzbehdrde und einer
Fachkraft aus dem Bereich der Ornithologie abzustimmen.

Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammlange 1,8 m, StU mind. 14-16 cm.

Malus domestica (Apfel), z. B. in folgenden Sorten:
‘Jakob Fischer'
'Landsberger Renette'
'Roter Eiserapfel'

Pyrus communis (Birne), z. B. in folgenden Sorten:
'Oberdsterreichische Weinbirne'

- 'Neue Poiteau

Prunus domestica (Zwetschge), z. B. in folgenden Sorten:
'Frankische Hauszwetschge

- 'Schdnberger Zwetsche’

Wildobstbaume

- Malus sylvestris Wild-Apfel

- Prunus avium Vogel-Kirsche
- Pyrus pyraster Wild-Birne

- Sorbus torminalis Elsbeere

Folgende Pflegevorgaben sind zu bertcksichtigen:
- Verzicht auf Dingung und Pestizideinsatz
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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld®, Stadt Greding Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

3.4

3.5

- Grdnland in den ersten Jahren 2-3 x pro Jahr mahen, Mahdgut abtransportieren
- anschlieBend Mahd 1-2 x pro Jahr, ab dem 15. Juni

- in den ersten zehn Jahren etwa alle zwei Jahre Erziehungsschnitt an Obstbau-
men durchfihren

- ab dem zehnten Standjahr der Obstbaume etwa alle vier Jahre Erhaltungsschnitt
durchfihren

- beim Ausfall von Obstbdumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

- der Saumstreifen ist in mehrjahrigem Rhythmus zu mahen. Das Mahdgut ist ab-
zutransportieren.

- Pflege der Dauerbrache-/Bluhstreifen sowie der Fehlstellen vgl. CEF 1

Die MaBnahme umfasst eine anrechenbare Flache von 6,46 ha. Fir den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 51 Gewerbegebiet ,Kreuzfeld“ wird eine Flache von 4,32 ha als
Ausgleichsflache herangezogen. Die verbleibenden 2,14 ha kénnen dem Okokonto
der Stadt Greding gut geschrieben werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

MaBnahme V1 — Freimachen des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit

Um eine Beschadigung oder Zerstérung potenziell vorkommender Fortpflanzungs-
und Ruhestatten boden- und gehdlzbritender Vogelarten zu vermeiden, ist die Bau-
feldfreimachung einschlieBlich der Rodung bzw. dem Ruckschnitt von Gehdlzen au-
Berhalb der Brutzeit durchzufihren, also in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar.

(Hinweis:

MaBnahme V2 - Erhalt der Hecken und Gehélzstrukturen an der RH 28
auBerhalb des Geltungsbereichs - vgl. Begriindung Kap. 6.1)

MaBnahme V3 — MaBnahmen zum Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder
Glasfronten

Wenn Geb&ude mit Glasfronten oder mit groBBen Fenstern (lUber 2 m2) errichtet wer-
den, missen Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu
zahlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles
UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhange, Muster auf den Scheiben
usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen vermeiden).

CEF-MaBnahmen

MaBnahme CEF1 - (Feldlerche, Wiesenschafstelze) Anlage und dauerhafte Un-
terhaltung von optimierten Brachestreifen (Dauerbrache/Blihstreifen und
Schwarzbrache) auf 1,0 ha — Herstellen von Habitatstrukturen fir Feldlerche
und Wiesenschafstelze

- Streifige Umsetzung mind. 20 Meter breit , mind. 50 Meter lang

- Optimierter Brachestreifen bei 20 Metern Breite:
10 Meter breiter Dauerbrachestreifen/Bliihstreifen, Mahd (ab 1. September)
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Gewerbegebiet ,Kreuzfeld®, Stadt Greding Satzung i.d.F. vom 16.09.2020

mit Mahgutabfuhr alle zwei Jahre
10 Meter Schwarzbrachestreifen: Pfligen und Eggen jahrlich Ende Méarz

- Allgemeine Voraussetzungen:
> BlUhstreifen — Lickige Aussaat, autochthones Saatgut
> Kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische
Unkrautbek&mpfung zulassig
> Lage in der Ackerflur:
Hanglagen nur bei Ubersichtlichem oberem Teil
> streifenférmige MaBnahmen nicht entlang von frequentierten (Feld-) Wegen
> Abstand der MaBnahmen zu Vertikalstrukturen
50 m (Einzelbdume),
120 m (Baumreihen, Feldgehélze 1-3 ha) und
160 m (geschlossene Gehdlzkulisse),
100 m zu Stromleitungen (Mittel- und Hochspannungsleitungen) sowie
50 m zu Flachen der Freizeit-Nutzung (z.B. Kinderspielplatze, Sportplatze,
Parkplatze, Kleingartenkolonien)

Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population bodenbri-
tender Vogelarten zu vermeiden, sind laut saP fir die nachgewiesenen 5 Brutpaare
insgesamt 1 ha optimierte Brachestreifen anzulegen. In Abstimmung mit der UNB wird
die CEF-MaBnahme im &stlichen Teil der AusgleichsmaBnahme A1 integriert
(FI.-Nr. 153, Gemarkung Osterberg). Aufgrund der umgebenden Waldflachen ist die
Flache suboptimal.

Auf der Flache werden 3 Dauerbrache-/Bllhstreifen mit jeweils etwa 20 m Breite an-
gelegt. Innerhalb des Grinlands werden etwa 14 kurzrasige Fehlstellen bzw. vegeta-
tionsarme/-freie Rohbodenflachen mit jeweils etwa 20 m? GréBe integriert. Die konkre-
te Umsetzung ist vor Ort mit der Unteren Naturschutzbehérde und einer Fachkraft aus
dem Bereich der Ornithologie abzustimmen. Die Blih-/Brachestreifen sowie die Fehl-
stellen sind fachgerecht zu pflegen. Die genaue Lage kann innerhalb der Flache vari-
ieren.

Die Anlage und Pflege der BlUhstreifen orientiert sich an den Aussagen des Leitfa-
dens Rebhuhnschutz' bzw. der Anleitung zur Bewirtschaftung strukturreicher Bliih-
streifen® Alternativ ist die Anlage von Wechselbrachen nach Angaben des Schreibens
der Regierung von Mittelfranken (24.07.2018) zulassig

Die Bluhstreifen umfassen eine Flache von etwa 1,02 ha, dazu kommen die etwa 14
Fehlstellen mit einer Flache von etwa 0,03 ha sowie die Strukturanreicherung durch
die AusgleichsmaBnahme A1. Damit wird die MaBnahme trotz der suboptimalen Lage
zwischen den Waldflachen insgesamt als geeignet und ausreichend bewertet.

! http://www.rebhuhnschutzprojekt.de/Leitfaden%20Rebhuhnschutz%20vor%20lhrer%20Haustuer%20November
%202017%20aktualisiert.pdf

2https //www.ml.niedersachsen.de/download/86208/Strukturreiche_Bluehstreifen_-
_Anleitung_zur_Bewirtschaftung.pdf
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4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hinweise

Ver- und Entsorgungsleitungen

Es ist beabsichtigt, alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes unterir-
disch in den 6ffentlichen Verkehrsraumen zu verlegen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind ausreichende und geeignete Trassen fir die
Unterbringung der kabelgebundenen Leitungseinrichtungen (Strom, Telekommunika-
tion usw.) vorzusehen.

Beim Pflanzen von B&umen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Leitungstrassen einzuhalten. Andernfalls ist in Abstimmung
mit dem Versorgungstréger ein Wurzelschutz durch den Pflanzenden vorzusehen.
Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® (DVGW Regel-
werk) sind zu beachten.

Wendemadglichkeit fir Lkw

Aufgrund fehlender Wendemdglichkeiten fir Lkw im ersten Bauabschnitt des Gewer-
begebietes ,Kreuzfeld® (Minimierung der Flachenversiegelung) sind von den Bauwer-
bern ausreichende Wendemdglichkeiten fir Lkw auf den Gewerbegrundstiicken zu
schaffen. Fur Mullabfuhr, Rettungsdienst, Feuerwehr etc. wird der vorhandene Feld-
weg an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze zu einer provisorischen Ringverbin-
dung in Schotterbauweise ausgebaut.

Regenwassernutzung

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird die
Errichtung von Zisternen empfohlen. Das gesammelte Niederschlagswasser kann
z. B. als Betriebswasser, zur Bewasserung etc. verwendet werden.

Der Uberlauf der Zisternen kann an den geplanten Oberflaichenwasserkanal ange-
schlossen werden.

Auf die Trinkwasserverordnung wird hingewiesen. Der Bau von sogenannten Grau-
wasseranlagen ist geman § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreis-
verwaltungsbehérde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis
nach Art. 15i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Bodenschutz

Zum Umgang mit Bdéden oder Bodenmaterialien wird grundsatzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
verwiesen.

Der humose Oberboden ist von allen Flachen fir den Baustellenbetrieb abzuschieben
und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Lagerung von Ober- und Unterbdden hat geman DIN 18915 zu erfolgen.
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4.6

4.7

4.7.1

4.7.2

4.8

Bodenfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler be-
kannt.

Wegen der auBergewdhnlichen topographischen Situation im direkten Vorfeld der
Spornlage, auf der die WTD liegt und auf der eine vorgeschichtliche Besiedlung fast
zwingend anzunehmen ist, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes jedoch
Bodendenkmaler zu vermuten.

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist deshalb
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Die Stadt Greding veranlasst in Abstimmung mit dem BLfD im Vorfeld der Erschlie-
Bung eine archaologische Sondierung zur Beurteilung, ob und in welchem Umfang
Bodendenkmaler vorhanden sind.

Immissionsschutz

Larmemissionen

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze im Anbaubereich an die KreisstraBe
RH 28 sollten schutzbedirftige Betriebsraume (Biros, Sozialrdume etc.) und insbe-
sondere schutzbedirftige Aufenthaltsrdume (Wohn- u. Schlafrdume, Wohnkichen
etc.) von kinftigen Betriebswohnungen mit 6ffenbaren Fenstern aus Schallschutz-
griinden nicht angeordnet werden. Stattdessen sollten diese Raume entsprechend
larm- bzw. straBenabgewandt in Richtung Osten ausgerichtet werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen selbst bei ord-
nungsgemaner Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen,
die von den Bewohnern eventueller Betriebsleiterwohnungen hinzunehmen sind. Dies
kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feierta-
gen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Schutzbereich der Wehrtechnischen Dienststelle der Bundeswehr (WTD 81)

Das geplante Gewerbegebiet ,Kreuzfeld“ liegt innerhalb des Schutzbereichs der
Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 81) der Bundeswehr.

Nachstehende Beschrankungen und Auflagen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zu beachten. Fur nachstehende Vorhaben und bauliche Veranderungen
innerhalb des Schutzbereichs besteht eine Genehmigungspflicht durch die Schutzbe-
reichsbehdérde der Wehrbereichsverwaltung Stid, AuBenstelle Miinchen:

1. Anderung oder Beseitigung von baulichen oder anderen Anlagen oder Vorrichtun-
gen, die Uber oder unter der Erdoberflache errichtet sind,

2. Anderung von Gewassern,

3. Veranderung der Bodengestaltung, auBer der landwirtschaftlichen Nutzung (§ 3
Abs. 1 SchBG),

4. Hochbauten und Anlagen aller Art mit mehr als 3 Stockwerken (13 m Uber Erd-
gleiche),
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5. Hochspannungsleitungen aller Art,

Niederspannungsleitungen aller Art mit Ausnahme im Gebiet der Stadt (Gemar-
kung) Greding

7. Elektrische Bahnen,

8. Fernsprechleitungen der Telekom und anderer ziviler Fernmeldeunternehmen,
9. Kommerzielle Funk-, Sende- und Empfangsanlagen,

10. Flugsicherungsanlagen,

11. Fabrikationsstatten und Institute mit

a) industriellen HF-Anlagen wie HF-Glihanlagen, HF-Héarteanlagen, HF-
Trocknungsanlagen, HF-Prifsendern oder éahnlichen Anlagen

sowie
b) HF-Anlagen von Instituten.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die WTD 81 auf ihrem Geldnde Funksen-
de-/Empfangssysteme im elektromagnetischen Spektrum betreibt und erprobt. Die
hierbei gesetzes- und vorschriftenkonform ausgesendeten elektromagnetischen Fel-
der sowie potenzielle Larmeinwirkungen aufgrund der Tatigkeiten der WTD 81 sind
von den zukilnftigen Grundstiickseigentimern und sonstigen Personen im Gewerbe-
gebiet hinzunehmen.

Ausgefertigt:

Greding, den

Manfred Preischl, 1. Blrgermeister
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